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Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S3)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i druStvena namjena (D)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Komunalno-servisna namjena - za potrebe zbrinjavanja Zivotinja (KS4)
- Proizvodna namjena podruénog (regionalnog) znacaja (1)
- Proizvodna namjena podruénog (regionalnog) znacaja - farma (I3)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Sportsko-rekreacijska nhamjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

- Povr$ina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (1S8)
- Povrdina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (1S8)
- Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljite drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Slatkovodna akvakultura (H2)

(2) Stambena namjena (S3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3003]
1. Na povrSinama stambene namjene (S3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S3) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina i to:
garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomocna
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama stambene namjene (S3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djegji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igralita na otvorenom,

e. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedecCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnOJ Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(4) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.
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3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(5) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnoskolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka udiliSta i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene (D) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i ha zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. Usluzna namjena

b. Ugostiteljsko-turisticka namjena

c. Boravak osoblja/zaposlenih

d. Sportsko-rekreacijske gradevine i igralista
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e. Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom
f. Helidrom

(6) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovatke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prateCa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. Boravak osoblja/zaposlenih
b. Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(7) Komunalno-servisna namjena (KS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3281]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduzeca,

b. radionica, garaze i spremista (npr. soli za posipanje prometnica) za potrebe komunalnih
poduzeca, s pomoc¢nim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1), kao prateéa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(8) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(9) Komunalno-servisna namjena - za potrebe zbrinjavanja zivotinja (KS4), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3284]

1. Na povrS§inama komunalno-servisne namjene — za potrebe zbrinjavanja zivotinja (KS4)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. sklonista za Zivotinje, groblja za kuéne ljubimce, sabiralista nusproizvoda Zivotinjskog
podrijetla, spalionica, veterinarskih zgrada i ostalih pratecih veterinarsko-sanitarnih sadrzaja
sukladno posebnim propisima, s pomoc¢nim gradevinama.
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(10) Proizvodna namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja (11), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Zdravstvena namjena

b. Predskolska namjena

c. Kulturna namjena

d. Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena

e. Boravak osoblja/zaposlenih

f. Sportsko-rekreacijske povrsine i igralidta na otvorenom

(11) Proizvodna namjena podruénog (regionalnog) znacaja - farma (I13), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2213]

1. Na povrsinama proizvodne namjene - farma (13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(12) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 5 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Zdravstvena namjena

b. Predskolska namjena

c. Kulturna namjena

d. Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena

e. Boravak osoblja/zaposlenih

f. Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom

(13) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Helidrom

(14) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-2604]

- ZUPANIJSKI ZNACAJ

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrudja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
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c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateCi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Helidrom

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igralista:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao pratec¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrZaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Ugostiteljsko-turisticka namjena
b. Helidrom

(16) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

1. Javne zelene povrdine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:
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a. Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(17) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i slicno, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.
(18) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(19) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (1S1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrsinama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenije:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata Kkoji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru (graniéni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).

2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(20) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povrdinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih
gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda (akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za prociS¢avanje pitke
vode, vodnih komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zaStitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana,
tunela, crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povrsSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1908]

- AK Popovac na vodotoku Garesnica

1. Na povrSinama infrastrukture— vodnogospodarski sustav drzavnog znacaja (IS8) dozvoljena
je gradnja i uredenje:

a. regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama |. reda,

b. brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom s pripadajuéim gradevinama koje
zadovoljavaju kriterije velikih brana,
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c. drugih vodnih gradevina drzavnog znacaja namijenjenih za koriStenje voda, za zastitu
voda, za za$titu od Stetnog djelovanja voda i vodnih gradevina drzavnog znalaja za
melioracijsku odvodnju.

2. Na povrsinama planiranim za vodnogospodarski sustav drzavnog zna€aja mogu se graditi
gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u
tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS8),
odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2908]

- AK Rogoza na vodotoku Brsljanica

1. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja
(IS8) dozvoljena je gradnja vodnih gradevina i uredenje povrsina namijenjenih za:

a. koridtenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje
voda kapaciteta do 500 I/s, akumulacija za vodoopskrbu, navodnjavanje i/ili proizvodnju
elektricne energije,

b. za$titu voda: vodnih gradevina za odvodnju i obradu otpadnih voda (uredaja za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda, crpnih stanica) kapaciteta do 100.000 ekvivalentnih stanovnika
u dvije ili viSe jedinica lokalne samouprave, vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,

c. zastitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina podru¢nog
(regionalnog) znacaja, brana s akumulacijama i/ili retencijskim prostorima s pripadaju¢im
gradevinama podru¢nog (regionalnog) znacaja,

d. melioracijsku odvodnju povrsine do 10.000 ha s pripadaju¢im gradevinama i uredajima,
e. drugih vodnih gradevina podruénog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — vodnogospodarski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja
(IS8) mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(23) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

- Vrijedno obradivo tlo

1. Na povr8inama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
Z0OP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije€a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(24) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

- Ostala obradiva tla (P3)

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:
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a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(25) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemlji§ta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(26) Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribi¢kih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(27) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,
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i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(28) Slatkovodna akvakultura (H2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3502]

1. Na povrSinama za slatkovodnu akvakulturu (H2) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u
prostoru namijenjenih uzgoju vodenih organizama u kopnenim vodama, kao i povezane obalne
infrastrukture (otpremno-distribucijski i purifikacijski centri, skladidni i manipulativni prostori,
sortirnice i sliéno, pomoc¢ne gradevine te privezidta plovila i ugostiteljski i usluzni prostori) u
svrhu uzgoja slatkovodne akvakulture.

2. Unutar povrdina za slatkovodnu akvakulturu provode se zahvati u prostoru isklju€ivo osnovne
namjene, bez mogucnosti koristenja istih za trgovacke, ugostiteljsko-turisti¢ke ili druge namjene
koje nisu povezane sa samim uzgojem.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Granice izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja razgrani€uju povrSine za izgradnju
gradevina koje se moraju graditi unutar gradevinskog podrucja, ali se zbog karaktera djelatnosti i/ili
neophodnih lokalnih uvjeta ne mogu obavljati unutar gradevinskog podrucja naselja, od ostalih
povrsina namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti koje se obzirom na
namjenu mogu i/ili moraju obavljati izvan gradevinskih podrucja

Clanak 3.

(1) Ovim Planom prikazana su postojeca i planirana izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
zupanijskog znacaja u Ciglenici/Kapelici, Hrastovcu i Malom PaSijanu odnosno povrSine
Zupanijskog znacCaja koji se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne smatraju
gradenjem.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 4.

(1) Granice gradevinskih podrulja naselja razgraniCuju povrSine izgradenih dijelova naselja i
povrdine predvidene za njihov razvoj od ostalih povrdina namijenjenih razvoju poljoprivrede i
Sumarstva, kao i drugih djelatnosti koje se obzirom na namjenu mogu i/ili moraju obavljati izvan
gradevinskih podrucja naselja.

(2) U slu€aju promjene stanja u odnosu na Planom utvrdeno, te sumnje ili spora da li je neka
povrSina izgradeni ili neizgradeni dio gradevinskog podrucja, neizgradenim dijelom ¢e se smatrati:

- izgradenim dijelom gradevinskog podrucja ¢e se smatrati:

1. svaka u naravi izgradena katastarska Cestica ukoliko je za izgradnju osnovne (i/ili manje
gospodarske gradevine) izdana odgovaraju¢a dozvola ili se izgradena osnovna (i/ili manja
gospodarska gradevina) u smislu Zakona o gradnji smatra gradevinom za koje je izdana
uporabna dozvola

2. svaka katastarska Cestica i/ili dio katastarske Cestice iza katastarske Cestice iz tocke 1.
ovog postavka ukoliko se pripajanjem istoj moze formirati gradevna Cestica koja zadovoljava
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odredbe, smjernice i kriterije ovog Plana i posebnih propisa
- uredenim dijelom gradevinskog podrucja ¢e se smatrati:

1. svaka u naravi neizgradena katastarska Cestica do koje je izgradena planirana osnovna
infrastruktura,

2. svaka u naravi neizgradena katastarska Cestica i/ili dio neizgradene katastarske Cestice iza
katastarske Cestice iz toCke 1. ovog podstavka ukoliko se pripajanjem istoj moze formirati
gradevna Cestica koja zadovoljava odredbe, smjernice i kriterije ovog Plana i posebnih
propisa.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 5.
(1) Nije primjenjivo.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 6.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- POZS
-PZSD
- PR4
- PVZP
- POz
- PH2
- PIS8
- PS5-4
- PS5-1
- PS5-5
- PS5-2
- PS5-3
- PS3-1
- PM4-1
- PS3-2
- PM4-2
-PD
- PI1-1
- PI1-2
-PI3
-PT1
- PK1
- PKSA1
- PKS2
- PKS4
- PR2
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- PGR
- PZ1
- PZ5
- PIS1
- POZP
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: POZS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Razvoju Sumarstva namijenjene su prvenstveno povrsine koje su ovim Planom utvrdene
kao zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljidte drZzavnog znacaja te ostalo zemljiste
namijenjeno Sumi.

b. Sukladno Pravilniku o prostornim planovima, Sume i Sumska zemljiSta su razgrani¢ena na
zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacCaja te ostalo zemljiste
namijenjeno Sumi, sto je prikazano u ovom Planu.

c. Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacCaja te ostalo zemljiSte
namijenjeno Sumi povrSine manje od 5 ha su ovim Planom prikazani kao okolno
prevladavajuce tlo: ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi ili ostalo zemljiSte, ali se
prostornoplanski tretiraju kao zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog
znacaja te ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi.

d. Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja te ostalo zemljiSte
namijenjeno Sumi Koristi se iskljuivo za gospodarenje u skladu s odredbama posebnih
propisa i Pravilnika o prostornim planovima.

e. PostojeCe zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja te ostalo
zemljiSte namijenjeno Sumi kojem se ovim Planom mijenja namjena, do privodenja istoj,
koristi se isklju€ivo za gospodarenje Sumama (ne moze se odobravati izgradnja objekata
potrebnih za gospodarenje Sumama izuzev protupozarnih prosjeka i viaka).

f. Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina prometne i ostale
infrastrukture propisani su pravilom provedbe u odjeljku 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog
podrucja.
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a. Nije primjenijivo.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

($)]

. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

»

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.

~

. visina i broj etaZza gradevine
a. Nije primjenjivo.

(o]

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ovim Planom nije planirano poSumljavanje dijela povrSina razgrani¢enih kao ostalo
zemljidte. Konkretne lokacije utvrdit ¢e se posebnim elaboratima, u skladu s odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa, pri ¢emu treba oCuvati ugrozena i
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rijetka stanista, te voditi raéuna o prostornoplanerskim i krajobraznim aspektima istoga.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznagenu: POZS

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Nije primjenijivo.
2. obveza i uvjeti uklanjanja postoje¢ih gradevina
a. Nije primjenjivo.
3. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla
a. Nije primjenjivo.
4. kompenzacijski uvjeti
a. Nije primjenjivo.
5. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Nije primjenijivo.
6. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa
a. Nije primjenijivo.
7. povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

a. Nije primjenjivo.
Clanak 8.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PZSD
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Razvoju Sumarstva namijenjene su prvenstveno povrsine koje su ovim Planom utvrdene
kao zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja te ostalo zemljiste
namijenjeno Sumi.

b. Sukladno Pravilniku o prostornim planovima, Sume i Sumska zemljiSta su razgrani¢ena na
zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znaCaja te ostalo zemljiSte
namijenjeno Sumi, $to je prikazano u ovom Planu.

c. Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drZzavnog znaCaja te ostalo zemljiSte
namijenjeno Sumi povrSine manje od 5 ha su ovim Planom prikazani kao okolno
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prevladavajuce tlo: ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi ili ostalo zemljiSte, ali se
prostornoplanski tretiraju kao zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog
znacaja te ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi.

d. Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljidte drzavnog znalaja te ostalo zemljiSte
namijenjeno Sumi Koristi se iskljuivo za gospodarenje u skladu s odredbama posebnih
propisa i Pravilnika o prostornim planovima.

e. Postojece zemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacCaja te ostalo
zemljiste namijenjeno Sumi kojem se ovim Planom mijenja namjena, do privodenja istoj,
koristi se isklju€ivo za gospodarenje Sumama (ne moze se odobravati izgradnja objekata
potrebnih za gospodarenje Sumama izuzev protupozarnih prosjeka i vlaka).

f. Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina prometne i ostale
infrastrukture propisani su pravilom provedbe u odjeljku 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog
podrucja.

g. Unutar ili uz gradevinsko podrucje naselja moZe se odobravati proglaSavanje Suma
posebne namijene - urbane Sume koje se koriste isklju€ivo za stvaranje potrebnih uvjeta za
odmor i rekreaciju posjetitelia u skladu s odredbama posebnih propisa te Pravilnika o
prostornim planovima.

h. Sukladno posebnim propisima i odluci o progladenju, unutar zemljista namijenjenog Sumi i
Sumskog zemljista drzavnog znacCaja na podrucju Grada GaresSnice proglasena je Suma
posebne namjene ,Zirovnjak* te je polozaj iste prikazan u ovom Planu.

i. Sukladno posebnim propisima, unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta
drzavnog znacaja na podruéju Grada GareSnice moze se odobriti progladenje planirane
Sume posebne namjene - urbana Suma te je polozaj iste prikazan u ovom Planu.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaZa gradevine
a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ovim Planom nije planirano poSumljavanje dijela povrSina razgraniCenih kao ostalo
zemljiSte. Konkretne lokacije utvrdit ¢e se posebnim elaboratima, u skladu s odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa, pri ¢emu treba oCuvati ugrozena i
rijetka stanista, te voditi raCuna o prostornoplanerskim i krajobraznim aspektima istoga.

0. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.

1. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

1

a. Nije primjenjivo.
3. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: PZSD

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Nije primjenijivo.
2. obveza i uvjeti uklanjanja postoje¢ih gradevina
a. Nije primjenjivo.
3. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla
a. Nije primjenjivo.
4. kompenzacijski uvjeti
a. Nije primjenjivo.
5. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
a. Nije primjenijivo.
6. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa
a. Nije primjenjivo.
7. povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

a. Nije primjenjivo.
Clanak 9.
(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: PR4

1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna veliina gradevne Cestice je 500 m2 te ista mora biti u skladu sa odredbama iz
odjeljka 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama PR4 namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom povrSine (R4) te u
skladu sa odredbama iz odjeljka 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

a. Na povr§inama PR4 smjestaj gradevina treba biti u skladu s namjenom povrsine (R4) te u
skladu sa odredbama iz odjeljka 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

b. MoZe se graditi vise gradevina (kompleks gradevina).

c. Gradevine treba smjestati udaljene najmanje pola visine od susjednih Cestica i najmanje 5
m od ulicne mede.

d. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi vise sportsko-rekreacijskih gradevina i
gradevina prate¢ih namjena dopustenih Pravilnikom.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti ve¢i od 0,4, a za
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom je 0,2

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti vec¢i od 0,8
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne primjenjuje se
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Oblikovanje gradevina ovisiti Ce o njihovoj vrsti.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 50% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice. S tim da od toga 80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih
20% moze urediti kao zelena povrSina (poplo¢enja travnatim betonskim plo€ama smatraju se
zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim terenom), osim iznimno u slucaju iz to¢ke 13. podtocke
a. ovog stavka.

b. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Razina opremljenosti gradevne Cestice je osiguran prometni pristup Sirine kolnika najmanje
3 m, priklju¢ak na javni vodovod, elektroopskrba te rijeSena odvodnja na propisani nacin (bio
uredajem ili sabirnom jamom).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli€inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazeéim lIzvijeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenije ili prenamjenu,
moZze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih prikljuCaka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najvise 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedeéih 50 m2 netto gradevinske povrsSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Visina pomoc¢nih gradevina je najvide 7,5 m do vijenca gradevine to jest najveca etazna
visina je podrum, prizemlje i kat, izuzetno moze biti i viSa ukoliko to zahtjeva funkcija
(spremista rekvizita i sl.).

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Gradevine prate¢ih sadrzaja dopusteni Pravilnikom mogu biti maksimalne gradevinske
povrSine do 200 m2

b. Visina gradevina pratecih namjena je najvise 7,5 m do vijenca gradevine to jest najveca
etazna visina je podrum, prizemlje i kat.
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Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PVZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Razvoju poljoprivrede namijenjene su prvenstveno povrSine koje su ovim Planom utvrdene
kao vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi.

b. Poljoprivredno tlo razgrani¢eno je na vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo
zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, s tim da su povrsine manje od 10 ha, bez obzira na
pedolodki sastav, nagibe, katastarske kulture i klase, blizinu prometnica i druge
karakteristike, prikazane i prostornoplanski se tretiraju isto kao i okolno prevladavajuce tlo:
ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste.

c. U slu€aju sumnje ili spora da li je neka rubno postavljena povrSina ostalo zemljiSte
namijenjeno poljoprivredi ili ostalo zemljite iz operativnih razloga smatrat ¢e se da su:
meliorirane oranice na rubu vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi - vrijedno zemljiste
namijenjeno poljoprivredi; oranice i vinogradi na rubu vrijednog zemljiSta namijenjenog
poljoprivredi - ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi; livade, pasnjaci i vo¢njaci na rubu
vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi - ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi;
livade, pasnjaci i vocnjaci na rubu ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi - ostalo
zemljiste.

d. Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina prometne i ostale
infrastrukture propisani su pravilom provedbe u odjeljku 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog
podrucja.
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Nije primjenijivo.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: POZ

1

2.
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. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Razvoju poljoprivrede namijenjene su prvenstveno povrSine koje su ovim Planom utvrdene
kao vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi.

b. Poljoprivredno tlo razgrani€eno je na vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo
zemljiste namijenjeno poljoprivredi, s tim da su povrSine manje od 10 ha, bez obzira na
pedoloSki sastav, nagibe, katastarske kulture i klase, blizinu prometnica i druge
karakteristike, prikazane i prostornoplanski se tretiraju isto kao i okolno prevladavajuée tlo:
ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste.

c. U slu€aju sumnje ili spora da li je neka rubno postavljena povrSina ostalo zemljiSte
namijenjeno poljoprivredi ili ostalo zemljiSte iz operativnih razloga smatrat ¢e se da su:
meliorirane oranice na rubu vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi - vrijedno zemljiste
namijenjeno poljoprivredi; oranice i vinogradi na rubu vrijednog zemljiSta namijenjenog
poljoprivredi - ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi; livade, pasnjaci i vo¢njaci na rubu
vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi - ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi;
livade, pasnjaci i vocnjaci na rubu ostalog zemljidta namijenjenog poljoprivredi - ostalo
zemljiste.

d. Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrsina, te izgradnju gradevina prometne i ostale
infrastrukture propisani su pravilom provedbe u odjeljku 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog
podrudja.
a. Nije primjenjivo.
. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenijivo.
. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

1

a. Nije primjenijivo.
1. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PH2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na podrugju Grada GareSnice nalaze se postojeci ribnjaci (akvakultura) Garesnica,
Hrastovac i Blagorodovac.

b. Odredeno odnosnim odredbama u poglavlju 2.4. Vodnogospodarski sustav.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PIS8
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Odredeno odnosnim odredbama u poglavlju 2.4. Vodnogospodarski sustav.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 14.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PS5-4
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veli€inu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske &estice (veéim dijelom unutar
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gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrudja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog &lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog €lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 350 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrSina 450 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

i. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrS§inom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 300 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
S ili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih €estica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje ¢Ce se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.
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m. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrSina 550 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vie od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedeci nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrS§inom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljede¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. VeliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moze biti manja od 250 m2 niti vec¢a od 2500 m2.

p. Iznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloSkih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,
dubina i/ili veliCina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vecée, ali ne ve¢e od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. lznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veliina gradevne
Cestice je odredena samo povrsinama odredenom podtockama ove tocCke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj €estici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namjeni, osim
viSestambenih i viSestambeno-poslovnih.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuce i obiteljske ku¢e sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i prate¢ih gradevina ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza uli¢ne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvorista odnosno pojasa
izgradnje pomocnih gradevina i prate¢ih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih &estica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostojeéi nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 23 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omoguc¢avaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice mozZe biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drustvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih ¢estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajedni¢ka meda nije okomita na uliénu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
procCelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linifjom postojece izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli€nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojece izgradnje na uli€énoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, pratec¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju¢aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim c¢esticama javnih prometnih i zelenih
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povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

y. Gradevine poljoprivredne namjene- Klijeti moraju biti udaljene od jedne mede prema
bocnoj susjednoj €estici (u pravilu od sjeverne, sjeveroistocne ili sjeverozapadne, ali pod
uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) najmanje 3,0 m, a od ostalih meda najmanje
1,0 m.

z. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni, spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije
i/ili proizvoda i hladnjate od svih meda prema susjednim &esticama moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m.

aa. Montazne zgrade za uzgoj bilja mogu se graditi/postavljati na oranicama, od jedne mede
susjedne Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuée i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaZze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najvide dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvise tri nadzemne etaze od kojih je najvida potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,60.
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h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrSina gradevne Cestice za viSe od 50% vecéa od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veci od 0,50 .

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjelikom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namjeni, osim
viSestambenih i viSestambeno-poslovnih.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
uli¢noj medi, obvezni gradevinski pravac moZze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u sluaju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vec¢e od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

f. Gradevine poljoprivredne namjene - klijeti maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se
graditi u ve¢ podignutim vinogradima ili vo¢njacima veli¢ine 300 do 500 m2. Tlocrtna povrsina
mozZe se uvecati za 10 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili vo¢njaka.

g. Gradevine poljoprivredne namjene - spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili
proizvoda i hladnjate maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili
voénjacima ukupne veli¢ine 200 do 500 m2, te na oranicama ukupne veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.
Tlocrtna povrSina moze se uvecati za 20 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili
vocnjaka, odnosno 1,0 ha oranica.

h. Gradevine poljoprivredne namjene - zakloni se mogu graditi na pasnjacima i livadama,
ukupne tlocrtne povrsine 1/50 povrSine pasnjaka i/ili livade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica mozZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moZze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.
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c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zZivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim plo€ama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znac€aja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smijestena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnolo$kog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Eesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
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ili zamjena svih prikljuéaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvise 12 m2 netto
gradevinske povrSine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najvise 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrSine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicnih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje €ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne poveéava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoc¢nih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smijernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

b. Gradevna Cestica sa javnom i drustvenom i/ili sportsko-rekreacijskom gradevinom ne moze
biti ve¢a od 10000 m2, gradevina poslovne namjene od 5000 m2, te da gradevine za uzgoj
Zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno maksimalno 50 uvjetnih grla, od kojih svinja, ovaca i
koza ukupno maksimalno 20 uvjetnih grla, a peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 10
uvjetnih grla.

c. lzuzetno, na udaljenosti manjoj od 50 m od zgrada i gradevina javne i drustvene,
ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene ili groblja, izgradenih temeljem
odredbi prijasnjih prostornih planova ili planiranih ovim Planom, moZe se odobriti izgradnja
gradevina za uzgoj Zivotinja kapaciteta do ukupno maksimalno 10 uvjetnih grla, od kojih
svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla, a peradi i ostalih sitnih Zivotinja
maksimalno 3 uvjetna grla.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: PS5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.
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c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog &lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog €lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje Ce se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 350 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K, odreduje se na slijedeéi nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrSina 450 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

i. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrS§inom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 300 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
S ili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih €estica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje ¢Ce se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
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maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veliina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrSina 550 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrS§inom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedeci nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrsina 150 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. VeliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moZe biti manja od 250 m2 niti ve¢a od 2500 m2.

p. Iznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prateCe namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloskih razloga i/ili zbog zate€ene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna vec¢a Sirina,
dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vece, ali ne veée od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podto¢kama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namjeni, osim
viSestambenih i viSestambeno-poslovnih.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim €esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske kuée sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i prate¢ih gradevina Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza ulicne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvorista odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i prate¢ih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uli¢ne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septicke jame, natkrivena parkiralita,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomoc¢ne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.
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g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omoguc¢avaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice mozZe biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drustvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih ¢estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajedni¢ka meda nije okomita na uliénu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
procCelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijjom postojece izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli€nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojece izgradnje na uliénoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moZe biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prate¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.
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s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

y. Gradevine poljoprivredne namjene- Klijeti moraju biti udaljene od jedne mede prema
bocnoj susjednoj €estici (u pravilu od sjeverne, sjeveroistoc¢ne ili sjeverozapadne, ali pod
uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) najmanje 3,0 m, a od ostalih meda najmanje
1,0 m.

z. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni, spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije
i/ili proizvoda i hladnjate od svih meda prema susjednim &esticama moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m.

aa. Montazne zgrade za uzgoj bilja mogu se graditi/postavljati na oranicama, od jedne mede
susjedne Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuée i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaZe od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najvide dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvise tri nadzemne etaZe od kojih je najvida potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
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koeficijent izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrSina gradevne Cestice za viSe od 50% veca od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50 .

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjelikom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni, osim
viSestambenih i viSestambeno-poslovnih.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postoje¢e izgradnje na
uliénoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju €initi skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucéoj mjeri prilagodi lokaciji.

f. Gradevine poljoprivredne namjene - klijeti maksimalne tlocrtne povrSine 40 m2 mogu se
graditi u ve¢ podignutim vinogradima ili vo¢njacima veli€¢ine 300 do 500 m2. Tlocrtna povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili voénjaka.

g. Gradevine poljoprivredne namjene - spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili
proizvoda i hladnjate maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili
voénjacima ukupne veli¢ine 200 do 500 m2, te na oranicama ukupne veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.
Tlocrtna povrSina moze se uvecati za 20 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili
voc¢njaka, odnosno 1,0 ha oranica.

h. Gradevine poljoprivredne namjene - zakloni se mogu graditi na padnjacima i livadama,
ukupne tlocrtne povrsine 1/50 povrSine pasnjaka i/ili livade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.
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c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zZivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim plo€ama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znac€aja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smijestena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnolo$kog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Eesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
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ili zamjena svih prikljuéaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvise 12 m2 netto
gradevinske povrSine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najvise 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrSine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicnih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje €ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne poveéava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoc¢nih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smijernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene, a iznimno i viSe gradevina za uzgoj zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno
maksimalno 3 uvjetna grla, od kojih svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla, a
peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno jedno uvjetno grlo, uz uvjet da gradevna &estica sa
gradevinama pratec¢ih namjena ne moze biti ve¢a od 500 m2.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: PS5-5
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koriStenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veli€inu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podruja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
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granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtoCke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat Ce se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kucée i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nadin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrsina 350 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

g. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostojece zgrade, maksimalne etaZznosti Po + Sili P +
K, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrdina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sliedeéi nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrsdina 500 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

i. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrSina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

j- Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim prostorom
koje Ce se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaZznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedec¢i na€in: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 300 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrSina 400 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nain: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsdina 450 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sljede¢i nac¢in: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrSina 550 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedeci nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.
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n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. Veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moZe biti manja od 250 m2 niti vec¢a od 2500 m2.

p. lznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloskih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,
dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vec¢e, ali ne vece od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namjeni, osim
visestambenih i viSestambeno-poslovnih.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene pratece namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske kuée sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i prate¢ih gradevina Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza ulicne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvorista odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i prate¢ih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni naCin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.
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i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili vise susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojece izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juzngj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drustvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacCin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli¢nu, izmicanje mozZe biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojecCe izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prateée i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj €estici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se mozZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjeStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju¢aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim cCesticama javnih prometnih i zelenih
povrsina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani
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u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostoje¢e gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
vise od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s vise od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

y. Gradevine poljoprivredne namjene- Klijeti moraju biti udaljene od jedne mede prema
bocnoj susjednoj Cestici (u pravilu od sjeverne, sjeveroistoc¢ne ili sjeverozapadne, ali pod
uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) najmanje 3,0 m, a od ostalih meda najmanje
1,0 m.

z. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni, spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije
i/ili proizvoda i hladnjate od svih meda prema susjednim &esticama moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m.

aa. Montazne zgrade za uzgoj bilja mogu se graditi/postavljati na oranicama, od jedne mede
susjedne Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuée i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veci od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteliske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaZe od kojih je najvida potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvisSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrsina gradevne Cestice za viSe od 50% veca od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50 .
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5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjelikom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namjeni, osim
visestambenih i viSestambeno-poslovnih.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulieénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZe biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju €initi skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno moguéoj mjeri prilagodi lokaciji.

f. Gradevine poljoprivredne namjene - klijeti maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se
graditi u ve¢ podignutim vinogradima ili vo¢njacima veli€¢ine 300 do 500 m2. Tlocrtna povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih slijedecih 500 m2 vinograda ili vo¢njaka.

g. Gradevine poljoprivredne namjene - spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili
proizvoda i hladnjaCe maksimalne tlocrtne povrSine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili
vocnjacima ukupne veli€ine 200 do 500 m2, te na oranicama ukupne veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.
Tlocrtna povrSina moze se uveéati za 20 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili
vocnjaka, odnosno 1,0 ha oranica.

h. Gradevine poljoprivredne namjene - zakloni se mogu graditi na pasnjacima i livadama,
ukupne tlocrtne povrsine 1/50 povrSine pasnjaka i/ili livade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosje¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje
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e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moze urediti kao zelena povrsina
(poploc€enja travnatim betonskim plo¢ama smatraju se zelenom povrSinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu€aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razli¢itog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice niZzeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjestena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnolodkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Prikljuc¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradniji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli€inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazeéim lIzvijeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenije ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najviSse 12 m2 netto
gradevinske povrsine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najviSe 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrSine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveca broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.
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c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrdine, plus 2,5 m2 na svakih sljede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. Izgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nadin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama mozZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratec¢e
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene, a iznimno i viSe gradevina za uzgoj Zivotinja.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: PS5-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske &estice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podruéja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. toc¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga do$lo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kucée i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
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odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrsdina 350 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostojece zgrade, maksimalne etaznosti Po + Siili P +
K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

i. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 300 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedec¢i na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrdina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sliede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrsina 550 m2. Maksimalne veliCine gradevnih Cestica povrsinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. Veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moZe biti manja od 250 m2 niti vec¢a od 2500 m2.

p. lznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloskih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 43 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vecée, ali ne vec¢e od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske ku¢e sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uliCcne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i pratecih gradevina Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza uli¢ne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvoridta odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i pratecih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostojeéi nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistonom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omoguc¢avaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistoCnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
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Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZe biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uliénog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moZze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prate¢e i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaZe), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjesStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
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pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

y. Gradevine poljoprivredne namjene- Klijeti moraju biti udaljene od jedne mede prema
bocnoj susjednoj Cestici (u pravilu od sjeverne, sjeveroistocne ili sjeverozapadne, ali pod
uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) najmanje 3,0 m, a od ostalih meda najmanje
1,0 m.

z. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni, spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije
i/ili proizvoda i hladnjate od svih meda prema susjednim &esticama moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m.

aa. Montazne zgrade za uzgoj bilja mogu se graditi/postavljati na oranicama, od jedne mede
susjedne Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaZe od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojedi
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaZze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvise tri nadzemne etaze od kojih je najvisa potkrovlje/uvuéeni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrina gradevne Cestice za viSe od 50% vec¢a od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,50 .

j. Koeficijent izgradenosti gradevnih ¢estica za izgradnju viSestambene zgrade 1,
viSestambene zgrade 2, viSestambeno-poslovne zgrade 1 i viSestambeno-poslovne zgrade 2
ne moze biti manji od 0,20 niti veéi od 0,60.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veceg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

f. Gradevine poljoprivredne namjene - klijeti maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se
graditi u ve¢ podignutim vinogradima ili vo¢njacima veli¢ine 300 do 500 m2. Tlocrtna povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih slijedecih 500 m2 vinograda ili vo¢njaka.

g. Gradevine poljoprivredne namjene - spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili
proizvoda i hladnjate maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili
voénjacima ukupne veli¢ine 200 do 500 m2, te na oranicama ukupne veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.
Tlocrtna povrSina moZe se uvecati za 20 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili
vocénjaka, odnosno 1,0 ha oranica.

h. Gradevine poljoprivredne namjene - zakloni se mogu graditi na pasnjacima i livadama,
ukupne tlocrtne povrsine 1/50 povrSine pasnjaka i/ili livade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjec¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zZivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moze urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razli¢itog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smijestena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnolodkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veliCine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske €estice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradniji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli€inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazeéim lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenije ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najviSse 12 m2 netto
gradevinske povrsine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najviSe 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrSine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveca broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oSteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
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nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. Izgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nadin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama mozZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratec¢e
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene, a iznimno i vise gradevina za uzgoj zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno
maksimalno 3 uvjetna grla, od kojih svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla, a
peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno jedno uvjetno grlo.

b. Gradevna Cestica sa javnom i druStvenom i/ili sportsko-rekreacijskom gradevinom ne moze
biti ve¢a od 2500 m2, gradevina poslovne namjene od 1000 m2.

c. lznimno, na udaljenosti manjoj od 50 m od zgrada i gradevina javne i drustvene,
ugostiteljsko-turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene ili groblja, izgradenih temeljem
odredbi prijasnjih prostornih planova ili planiranih ovim Planom te u naselju Gare$nica ne
moze se odobriti izgradnja zgrada za uzgoj zivotinja, izuzev kuénih ljubimaca.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznac¢enu: PS5-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postojece katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podruja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrSina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna €estica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog Clanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradivada Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 350 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
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50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostojece zgrade, maksimalne etaznosti Po + Siili P +
K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne C{estice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

i. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 300 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedec¢i na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrdina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sliede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrsina 550 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. Veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moZe biti manja od 250 m2 niti vec¢a od 2500 m2.

p. lznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloskih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,
dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vec¢e, ali ne vece od odnosnim odredbama utvrdenih.
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g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja vise glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene pratece namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske kuée sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i prate¢ih gradevina Ciji
sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza ulicne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvorista odnosno pojasa
izgradnje pomocénih gradevina i pratecih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septicke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomoc¢ne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj €estici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostojeéi nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacCin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juzngj
(jugoistoénoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od uliene mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uliénog procelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moZe biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
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gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uliénog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prate¢e i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaZe), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.
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x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

y. Gradevine poljoprivredne namjene- Klijeti moraju biti udaljene od jedne mede prema
bo¢noj susjednoj Cestici (u pravilu od sjeverne, sjeveroisto¢ne ili sjeverozapadne, ali pod
uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici’) najmanje 3,0 m, a od ostalih meda najmanje
1,0 m.

z. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni, spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije
i/ili proizvoda i hladnjate od svih meda prema susjednim &esticama moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m.

aa. Montazne zgrade za uzgoj bilja mogu se graditi/postavljati na oranicama, od jedne mede
susjedne Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuée i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najvise dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvisSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrsina gradevne Cestice za vise od 50% veca od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50 .

j- Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za izgradnju viSestambene zgrade 1,
viSestambene zgrade 2, viSestambeno-poslovne zgrade 1 i viSestambeno-poslovne zgrade 2
ne moze biti manji od 0,20 niti vec¢i od 0,60.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vec¢e od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

f. Gradevine poljoprivredne namjene - klijeti maksimalne tlocrtne povrSine 40 m2 mogu se
graditi u ve¢ podignutim vinogradima ili vo¢njacima veli¢ine 300 do 500 m2. Tlocrtna povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili vo¢njaka.

g. Gradevine poljoprivredne namjene - spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili
proizvoda i hladnjaCe maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili
voénjacima ukupne veli¢ine 200 do 500 m2, te na oranicama ukupne veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.
Tlocrtna povrSina mozZe se uvecati za 20 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili
vocnjaka, odnosno 1,0 ha oranica.

h. Gradevine poljoprivredne namjene - zakloni se mogu graditi na pasnjacima i livadama,
ukupne tlocrtne povrsine 1/50 povrSine pasnjaka i/ili livade.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrSina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (Zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplocenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguée izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na moguénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjedtena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvje§éem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih prikljuéaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvise 12 m2 netto
gradevinske povrSine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najviSse 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrSine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
poloZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrdine, plus 2,5 m2 na svakih sljede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
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zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. Izgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nadin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama mozZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

b. Gradevna Cestica sa javnom i druStvenom i/ili sportsko-rekreacijskom gradevinom ne moze
biti ve¢a od 5000 m2, gradevina poslovne namjene od 2500 m2, te da gradevine za uzgoj
Zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno maksimalno 10 uvjetnih grla, od kojih svinja, ovaca i
koza ukupno maksimalno 5 uvjetna grla, a peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 3
uvjetna grla.

c. lznimno, na udaljenosti manjoj od 50 m od zgrada i gradevina javne i drustvene,
ugostiteljsko-turistiCcke i sportsko-rekreacijske namjene ili groblja, izgradenih temeljem
odredbi prijasnjih prostornih planova ili planiranih ovim Planom, moze se odobriti izgradnja
zgrada za uzgoj Zivotinja kapaciteta do ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla, od kojih svinja,
ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla, a peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno
jedno uvjetno grlo, s tim da iste, ukoliko to lokalni uvjeti dozvoljavaju, moraju biti smjestene uz
udaljeniju medu gradevne Cestice, od gore navedenih zgrada i gradevina.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PS3-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postojece katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podruja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrSina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna €estica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog Clanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradivada Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
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minimalna povrsdina 350 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostojece zgrade, maksimalne etaznosti Po + Siili P +
K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

i. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 300 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedec¢i na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrdina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sliede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrsina 550 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. Veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moZe biti manja od 250 m2 niti vec¢a od 2500 m2.

p. lznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloskih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,
dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
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naselja, iste mogu biti i vecée, ali ne vec¢e od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske kuée sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uliCcne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i pratecih gradevina Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza uliéne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvoridta odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i pratecih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostojeéi nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistonom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistoCnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
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mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZe biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uliénog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prate¢e i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaZe), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
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linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaZze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojedi
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvide tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuc€eni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSse dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteliske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaZe od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvisSe tri nadzemne etaze od kojih je najvisa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrsina gradevne Cestice za viSe od 50% vec¢a od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50 .

j. Koeficijent izgradenosti gradevnih ¢estica za izgradnju viSestambene zgrade 1,
viSestambene zgrade 2, visestambeno-poslovne zgrade 1 i viSestambeno-poslovne zgrade 2
ne moze biti manji od 0,20 niti veéi od 0,60.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjelijkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulieénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZe biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
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kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju €initi skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba vec¢eg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno moguc¢oj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplocenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz tocke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskriZju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjedtena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
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rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih prikljuaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvise 12 m2 netto
gradevinske povrSine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najvise 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrSine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
poloZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.
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Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PM4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postojece katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru€ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrudja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtoCke b ovog Clanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrSina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna ¢estica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 350 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljede¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K, odreduje se na sliede¢i nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

h. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostojece zgrade, maksimalne etaZznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrS§inom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

i. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljedeci nacin: minimalna S$irina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrSina 600 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedec¢i nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrsina 300 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.
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k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih €estica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje Ce se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrSina 550 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

o. Veliina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moze biti manja od 250 m2 niti ve¢a od 2500 m2.

p. lznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloskih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,
dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vecée, ali ne vec¢e od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske kuée sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uliCne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i prate¢ih gradevina Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza uliéne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvoridta odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i pratecih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uli€cne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede
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d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostojeéi nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistoénom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistoCnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moZe biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drustvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtotke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih ¢estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajedni¢ka meda nije okomita na uli¢nu, izmicanje mozZe biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
procCelja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijjom postojece izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvuéen.

n. Ukoliko je linija postojece izgradnje na uli¢noj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prateée i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoisto€ne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
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biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrudja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se mozZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povr§ina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
snjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaZze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuée i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaZe od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najvide dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50.
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g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvise tri nadzemne etaze od kojih je najvida potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrSina gradevne Cestice za viSe od 50% veca od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veéi od 0,50 .

j- Koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica za izgradnju viSestambene zgrade 1,
viSestambene zgrade 2, viSestambeno-poslovne zgrade 1 i viSestambeno-poslovne zgrade 2
ne moze biti manji od 0,20 niti vec¢i od 0,60.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namjeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i kroviSta, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkirali$ta, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjec¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zZivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.
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d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poploCenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u sluc¢aju iz tocke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskriZju dvaju prometnica razli€itog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utjee na moguénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjestena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehniCki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju¢ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim &esticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
mozZe se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih prikljucaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvise 12 m2 netto
gradevinske povrsine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najvise 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrdine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
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kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicnih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje €ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne poveéava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoc¢nih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smijernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrSina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PS3-2
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koriStenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veli€inu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog €lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradivaca Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.
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f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kucée i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrsdina 350 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

g. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostojece zgrade, maksimalne etaznosti Po + Siili P +
K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrSina 500 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrSinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

i. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

j. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeéi nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 300 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedec¢i na€in: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrdina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
Sili P + K + K, odreduje se na sliede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrsina 550 m2. Maksimalne veliCine gradevnih Cestica povrsinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 150 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. Veli€ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moZe biti manja od 250 m2 niti vec¢a od 2500 m2.
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p. Iznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloSkih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca Sirina,
dubina i/ili veli¢ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vecée, ali ne vec¢e od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske ku¢e sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uliCcne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i pratecih gradevina Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza uliéne mede
gradevne Cestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvoridta odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i pratecih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostojeéi nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistonom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j- lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
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(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢énog proCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
visestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZe biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moZze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

p. Glavne, prate¢e i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaZe), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim cCesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.
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w. Udaljenost nove slobodnostoje¢e gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
vise od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s vide od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci

nacin s najviSe dvije nadzemne etaZze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojedi
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSse dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaZze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvisSe tri nadzemne etaze od kojih je najvisa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrsina gradevne Cestice za viSe od 50% vec¢a od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,50 .

j. Koeficijent izgradenosti gradevnih ¢estica za izgradnju viSestambene zgrade 1,
viSestambene zgrade 2, viSestambeno-poslovne zgrade 1 i viSestambeno-poslovne zgrade 2
ne moze biti manji od 0,20 niti veéi od 0,70.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 2,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjelijkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulieénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZe biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
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od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vec¢e od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjec¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (Zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu o8trih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim plo€ama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacéaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utjeCe na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smijestena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
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moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Prikljuivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim &esticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
poloZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, prikljucenje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih prikljuCaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvide 12 m2 netto
gradevinske povrdine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najvise 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrdine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli€inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazeéim lzvijeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenije ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih prikljuCaka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najvise 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedeéih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nalin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
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a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: PM4-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koritenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske &estice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna &estica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat Ce se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + S ili P + Uk ili Pk,
odreduje se na sljede¢i nadin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrsina 350 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijedeé¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

g. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaZznosti Po + Sili P +
K, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrdina 450 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za viSe od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna S&irina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

h. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P +
K + Uk ili Pk, odreduje se na slijedeéi nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
25,00 m, minimalna povrsdina 500 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrsinom za
vise od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrsina 5.000 m2.

i. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao slobodnostoje¢e zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K + K,
odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina 25,00 m:
minimalna povrdina 600 m2. Maksimalne veli¢ine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 50,00 m,
maksimalna povrSina 5.000 m2.

j- Minimalna veliCina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuc¢e s poslovnim prostorom
koje Ce se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaZznosti Po + S ili P + Uk
ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 10,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrdina 300 m2. Maksimalne veliine gradevnih Cestica povrSinom za viSe od
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50% vecih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

k. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuée i obiteljske kuée s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
S ili P + K, odreduje se na sljede¢i nacin: minimalna Sirina 12,00 m, minimalna dubina 25,00
m, minimalna povrsina 400 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih €estica povr§inom za vise od
50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

I. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom
koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po + SiliP + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nain: minimalna Sirina 14,00 m, minimalna dubina 25,00 m,
minimalna povrsina 450 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrsinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijedec¢i nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

m. Minimalna veli€ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao poluugradene ili dvojne zgrade, maksimalne etaznosti Po +
S ili P + K + K, odreduje se na sljedeci na€in: minimalna Sirina 16,00 m, minimalna dubina
30,00 m, minimalna povrSina 550 m2. Maksimalne veli€ine gradevnih Cestica povrSinom za
vie od 50% vecih od minimalnih, odreduje se na sljedeci nacin: maksimalna Sirina 25,00 m,
maksimalna dubina 70,00 m, maksimalna povrsina 1.400 m2.

n. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim
prostorom koje ¢e se graditi kao ugradene zgrade, maksimalne etaznosti Po + Sili P + K +
Uk ili Pk, odreduje se na sljedeci nacin: minimalna Sirina 6,00 m, minimalna dubina 20,00 m,
minimalna povrSina 150 m2. Maksimalne veli€¢ine gradevnih Cestica povrSinom za vise od
50% vec¢ih od minimalnih, odreduje se na slijede¢i nacin: maksimalna Sirina 20,00 m,
maksimalna dubina 50,00 m, maksimalna povrsina 1.000 m2.

0. VeliCina gradevne Cestice za izgradnju gradevine stambene namjene za povremeno
stanovanje ne moze biti manja od 250 m2 niti ve¢a od 2500 m2.

p. Iznimno, kada je zbog izgradnje gradevina poljoprivredne i prate¢e namjene dopustenih
Pravilnikom te njihovih pomoc¢nih gradevina zbog tehnoloSkih razloga i/ili zbog zateCene
parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna veca 8irina,
dubina i/ili veliCina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vece, ali ne vec¢e od odnosnim odredbama utvrdenih.

g. lznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih
uvjeta ne moze postici uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veliina gradevne
Cestice je odredena samo povrSinama odredenom podtockama ove tocCke.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3 Gradevine prema namjeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju obiteljske kuée i obiteljske kuée sa poslovnim prostorom se
u pravilu po dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uliCcne mede
gradevne Cestice i gradevinskog pravca, pojasa izgradnje glavnih i prateéih gradevina diji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli$§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20 m ili iza uli¢ne mede
gradevne cCestice dubine do maksimalno 30 m, gospodarskog dvorista odnosno pojasa
izgradnje pomoc¢nih gradevina i prateéih gradevina za poljoprivredne djelatnosti odnosno
prostora izmedu pojasa izgradnje osnovnih gradevina i negradivog pojasa te negradivog
pojasa odnosno prostora 1 m udaljenog od zadnje mede

c. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
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negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

d. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septi¢ke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

e. lznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

f. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

g. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

j. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in moze se utvrditi i kada to suglasno

zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

k. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juzngj
(jugoistoCnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli€nog proCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

I. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZe biti uvucen.

m. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

n. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

0. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moZze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.
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p. Glavne, prateée i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrudja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se mozZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

g. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

r. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjesStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

s. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

t. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povr§ina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
snjegobrani

u. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

v. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

w. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaZe, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

x. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Za obiteljske kuée i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najvise dvije nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum
i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

b. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne
smije biti veéi od 0,40.

c. Za obiteljske kuce i obiteljske ku¢e s poslovnim prostorom, izgradene na slobodnostojeci
nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili
suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veéi od 0,40.

d. Za obiteljske kuce i obiteljske kuce s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe dvije nadzemne etaZe od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,60.

e. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najvide dvije nadzemne etaze plus podrum i/ili suteren, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50.

f. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na dvojni i
poluugradeni nacin s najviSe tri nadzemne etaze od kojih je najviSa potkrovlje/uvuceni kat
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plus podrum i/ili suteren, koeficijent izgradenosti ne smije biti veci od 0,50.

g. Za obiteljske kuce i obiteljske kuée s poslovnim prostorom, izgradene na ugradeni nacin s
najvisSe tri nadzemne etaze od kojih je najvisa potkrovlje/uvuceni kat plus podrum i/ili suteren,
koeficijent izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,60.

h. Za gradevine stambene namjene za povremeno stanovanje, maksimalni koeficijent
izgradenosti je 0,3.

i. Za izgradnju obiteljskih kuéa i obiteljskih ku¢a s poslovnim prostorom na slobodnostojeci,
dvojni i poluugradeni nacin, odnosno ugradeni nacin izgradnje, za sve dozvoljene etaznosti,
Cija je povrSina gradevne Cestice za viSe od 50% vec¢a od minimalno propisane, koeficijent
izgradenosti ne smije biti vec¢i od 0,50 .

j. Koeficijent izgradenosti gradevnih ¢estica za izgradnju viSestambene zgrade 1,
viSestambene zgrade 2, visestambeno-poslovne zgrade 1 i viSestambeno-poslovne zgrade 2
ne moze biti manji od 0,20 niti veéi od 0,70.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 2,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulieénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZe biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje proCelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u sluaju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sljemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moZe biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u sluCaju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.
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d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poploCenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u sluc¢aju iz tocke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskriZju dvaju prometnica razli€itog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utjee na moguénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjestena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehniCki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju¢ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim &esticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
mozZe se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade stambene namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrade u postoje¢im gabaritima, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija
ili zamjena svih prikljucaka i instalacija, dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece
stambene zgrade koje nemaju iste izgradene u svom sastavu, do najvise 12 m2 netto
gradevinske povrsine, dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija
tavanskog ili drugog prostora u stambeni, do najvise 75 m2 ukupne netto gradevinske
povrdine stambenog prostora, uz uvjet da se ne poveéa broj stambenih jedinica, izgradnja
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kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih zidova kada je to
potrebno zbog sanacije terena.

c. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicnih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje €ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne poveéava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoc¢nih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smijernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrSina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: PD
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koriStenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veli€inu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog €lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradivaca Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.
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f. Minimalna veliCina gradevne Cestice je 500m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja vise glavnih i sekundarnih i prateéih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene pratece namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugadcije utvrdeno.

f. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistocnom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nain moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in moze se utvrditi i kada to suglasno

zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojece izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
visestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na ulicnu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli€nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.
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I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijjom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvuen.

m. Ukoliko je linija postojece izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od uliéne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

0. Glavne, prate¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih €estica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nagin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjesStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
snhjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Udaljenost nove slobodnostojece gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
vise od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s vise od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

w. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,7.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 2,4.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne primjenjuje se.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namjeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i kroviSta, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zZivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moze urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.
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b. Ako se gradevna Cestica formira na raskriZju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na moguénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjedtena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehniCki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju¢ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim &esticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrdine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne pove¢ava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. Izgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nadin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama mozZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratecée
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 86 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PI11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli¢inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postojece katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru€ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrudja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtoCke b ovog Clanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrSina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna ¢estica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli€ina gradevne Cestice je 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj €estici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septicke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomoc¢ne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojedi
nacin je odreden linijom postojece izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
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gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

g. Ukoliko je linija postojece izgradnje na uliénoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

h. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od uliéne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

i. Glavne, prate¢e i pomoéne gradevine(do dvije nadzemne etaZe), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih €estica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

j. Medusobna udaljenost zgrada na susjednim gradevnim Cesticama ne moze biti manja od 4
m.

k. Do svake zgrade mora biti osiguran neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

I. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

m. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
snhjegobrani

n. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

0. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

p. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,6 izuzev gradevne Cestice
solarne energetske gradevine gdje ne moze biti veci od 0,8.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Orijentacija sljemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

d. Na terenu nagiba vec¢eg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno moguc¢oj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosje¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje izuzev u sluaju ogradivanja gradevnih Cestica
potencijalno opasnih djelatnosti.

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplocenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz toCke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskriZju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utjee na mogucénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjestena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).
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d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Prikljuivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postoje¢e gradevine namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama postojecCih gradevina koje namjenom, veli€¢inom, polozajem i/ili
drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog, ukoliko
vazecim lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rudenje ili prenamjenu, moze
se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za zgrade
ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecCenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
zgrada i gradevina, prikljuenje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena svih
priklju€aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slinih prostora do
najvise 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske povrsine,
plus 2,5 m2 na svakih sljedeéih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nalin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P11-2
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna ¢estica moze imati veli€inu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
sluc¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.
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c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog &lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog €lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je oCigledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veliCina gradevne Cestice je 500 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene pratece namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu uli¢ne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septicke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojedi
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drustvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

g. Ukoliko je linija postojece izgradnje na uli€¢noj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

h. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
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47-45 ovih Odredbi za provedbu.

i. Glavne, pratece i pomocne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

j. Medusobna udaljenost zgrada na susjednim gradevnim €esticama ne moze biti manja od 4
m.

k. Do svake zgrade mora biti osiguran neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

I. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuCaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim ¢esticama javnih prometnih i zelenih
povrSina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

m. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

n. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i leZzeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

0. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

p. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postoje¢e izgradnje na
uliénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.
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c. Orijentacija sljemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

d. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje izuzev u sluaju ogradivanja gradevnih Cestica
potencijalno opasnih djelatnosti.

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moze urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjeStena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnoloskog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.
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f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske €estice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama postojec¢ih gradevina koje namjenom, veli¢inom, polozajem i/ili
drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog, ukoliko
vazeéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za ruSenje ili prenamjenu, moze
se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za zgrade
ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena svih
priklju€aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih prostora do
najvise 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske povrsine,
plus 2,5 m2 na svakih sljiede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoc¢nih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrSina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P13
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguc¢ava njeno racionalno koriStenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veli€inu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog &lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
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mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtoCke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat Ce se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 500 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od uliene mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli€énog procelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice mozZe biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, videstambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i druStvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

g. Ukoliko je linija postojeée izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

h. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne mozZe utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od uliéne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

i. Glavne, prate¢e i pomoéne gradevine(do dvije nadzemne etaZe), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.
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j. Medusobna udaljenost zgrada na susjednim gradevnim €esticama ne moZe biti manja od 4
m.

k. Do svake zgrade mora biti osiguran neposredni pristup Sirine najmanje 3,0 m.

I. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju€aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim cCesticama javnih prometnih i zelenih
povrsina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

m. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

n. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeéi krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

0. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

p. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

g. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni, spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije
i/ili proizvoda i hladnjate od svih meda prema susjednim &esticama moraju biti udaljene
najmanje 3,0 m.

r. Montazne zgrade za uzgoj bilja mogu se graditi/postavljati na oranicama, od jedne mede
susjedne Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne primjenjuje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjelijkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postoje¢e izgradnje na
uliénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Orijentacija sljemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

d. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vec¢e od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno moguc¢oj mjeri prilagodi lokaciji.
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e. Gradevine poljoprivredne namjene- Spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili
proizvoda i hladnjae maksimalne tlocrtne povrsine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili
voénjacima ukupne veli¢ine 200 do 500 m2, te na oranicama ukupne veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.
Tlocrtna povrSina moZe se uvecati za 20 m2 za svakih slijede¢ih 500 m2 vinograda ili
vocénjaka, odnosno 1,0 ha oranica.

f. Gradevine poljoprivredne namjene- Zakloni se mogu graditi na pasSnjacima i livadama,
ukupne tlocrtne povrsine 1/50 povrSine pasnjaka i/ili livade

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje izuzev u sluaju ogradivanja gradevnih Cestica
potencijalno opasnih djelatnosti.

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moze urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim plo€ama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjeStena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnoloskog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijesiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.
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f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske €estice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama postojec¢ih gradevina koje namjenom, veli¢inom, polozajem i/ili
drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog, ukoliko
vazeéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za ruSenje ili prenamjenu, moze
se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za zgrade
ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena svih
priklju€aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih prostora do
najvise 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske povrsine,
plus 2,5 m2 na svakih sljiede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoc¢nih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrSina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

b. Solarne energetske gradevine i vjetrogeneratori se ne mogu graditi kao osnovne
gradevine, izuzev unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja i/ili ukoliko su
planirane grafi¢kim dijelom Plana ili planom uzeg podrucja.

Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PT1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podrucja osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice (vecim dijelom unutar
gradevinskog podrucja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.
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d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtoCke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat Ce se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 1000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistoénom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nain moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. lzgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih €estica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje mozZe odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moZe biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drustvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
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gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

0. Glavne, prate¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nadin (do dvije nhadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Udaljenost nove slobodnostoje¢e gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.
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w. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 2,4.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postoje¢e izgradnje na
uliénoj medi, obvezni gradevinski pravac moZze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju €initi skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucéoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosje¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. Prate¢e gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjeCu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplocenja travnatim betonskim ploéama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
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terenom), osim iznimno u slu€aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije mogucée izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjesStena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju€¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim &esticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
poloZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrdine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleZznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.
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b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nadin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratec¢e
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PK1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podrucja osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradivada Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 500m2, , a maksimalna veli¢ina je 10000 m2
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj €estici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.
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e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugadcije utvrdeno.

f. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistocnom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nain moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to suglasno

zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juzngj
(jugoistoCnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% ulicnog procCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojece izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
visestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacCin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na ulicnu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli€nhog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZze biti uvuéen.

I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeCe izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

o. Glavne, prate¢e i pomocéne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nadin (do dvije nhadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.
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g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjesStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
snjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i leZzeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Udaljenost nove slobodnostojece gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
vise od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s vise od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

w. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od rudenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne €estice ne moze biti veéi od 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i kroviSta, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.
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e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucéoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosje¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave zZice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZze urediti kao zelena povrsina
(poploCenja travnatim betonskim ploéama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u sluc¢aju iz tocke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskriZju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucnosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se mozZe imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjedtena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleZznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utje€e negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne poveéava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni na€in sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine gradevine primarne
namjene.

Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: PKS1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postojece katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podruja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog Elanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrSina osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna €estica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. toCke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 107 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradivada Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli€ina gradevne Cestice je 500m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septicke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomoc¢ne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj ¢estici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

g. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omoguc¢avaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacdin mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moZe odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juzngj
(jugoistoénoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od uliene mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uliénog procelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moZe biti i ve¢a , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i druStvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajedni¢ka meda nije okomita na uli¢nu, izmicanje moZze biti i vece, ali uz uvjet
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da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
procCelja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijjom postojece izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Ukoliko je linija postojece izgradnje na uli¢noj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

o. Glavne, prate¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj ¢estici (u pravilu
od jugoisto€ne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih €estica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju¢aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim ¢esticama javnih prometnih i zelenih
povrsina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

w. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 1,2.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postoje¢e izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moZze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju €initi skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veceg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno moguc¢oj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pjesacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZe urediti kao zelena povrsina
(poplocenja travnatim betonskim ploama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz tocke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguée izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na moguénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjedtena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvje§éem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i slicnih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrsine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne poveéava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni na€in sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama mozZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
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a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 30.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PKS2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koritenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se moze formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske &estice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna &estica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slu€aju iz stavka 1. to¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat Ce se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 500m?2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim €esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomocne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moZze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroistoénom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.
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g. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to suglasno

zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od uliene mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli€énog proCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice mozZe biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i druStvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih ¢estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajedni¢ka meda nije okomita na uli¢nu, izmicanje moZze biti i veCe, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proCelja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% ulicnog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Ukoliko je linija postojece izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

0. Glavne, prate¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrudja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se mozZe prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nacin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjesStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim Cesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povr§ina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 113 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Udaljenost nove slobodnostojeCe gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
viSe od dvije nadzemne etaze, i stambeno-poslovne gradevine s viSe od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

w. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
uli¢noj medi, obvezni gradevinski pravac moZze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vec¢e od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrSina, ograda i potpornih zidova) grade
se iskljuCivo na samostojeci nacin.
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b. Gradevna Cestica moZe se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moZe biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PrateCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrSine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moze urediti kao zelena povrsina
(poplocenja travnatim betonskim ploéama smatraju se zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u sluc¢aju iz tocke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razli¢itog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguée izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na moguénosti organizacije Cestice.

c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjedtena u prednjem dijelu Eestice, kada je zbog tehnolo$kog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicCki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjesacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veliinom,
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polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazecéim lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena osteéenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrdine, plus 2,5 m2 na svakih sljede¢ih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogordava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. Izgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nadin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama mozZe se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratec¢e
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine gradevine primarne
namjene.

Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PKS4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu€aju gradevnih Cestica postojecih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podru€ja osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske &estice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podruéja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrSina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. toc¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradiva¢a Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga do$lo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 500m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeliku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim Cesticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septi¢ke jame, natkrivena parkiralita,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje osnovne i pomoc¢ne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. lzgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
mozZze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

g. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni na¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in moze se utvrditi i kada to suglasno

zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smijernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od uliene mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uliénog proCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice mozZe biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, videstambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i druStvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podtoCke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih ¢estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajedni¢ka meda nije okomita na uli¢nu, izmicanje moZze biti i veCe, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proCelja zgrade, a ostali dio moZze biti uvucen.

I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijjom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.
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m. Ukoliko je linija postojecée izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojecCe izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

o. Glavne, prate¢e i pomocéne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nadin (do dvije nadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjesStene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim cCesticama javnih prometnih i zelenih
povrsina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veliine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezedi krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Udaljenost nove slobodnostojece gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, s
vise od dvije nadzemne etaZe, i stambeno-poslovne gradevine s vide od tri samostalne
uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba,
apartman i sl.), prilikom planiranja neizgradenih neuredenih povrsina, ne moze biti manja od
pola visine (H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske
linije) i ne manje od 3,0 metra.

w. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina ostalih namjena odreduju se
u skladu s posebnim propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja pozara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,6.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 1,2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjelijkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namijeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost
od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i krovista, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veceg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralista, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrSini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem &lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugrozavaju pje$acki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. Pratece gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne narusavaju izgled naselja i da negativno ne utjeCu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 40% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice, ali ne manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice. S tim da od toga
80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih 20% moZze urediti kao zelena povrsina
(poplogenja travnatim betonskim ploCama smatraju se zelenom povrdinom, ali ne i prirodnim
terenom), osim iznimno u slu¢aju iz to¢ke 13. podtocke a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrsina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije moguée izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje¢e na mogucénosti organizacije Cestice.
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c. Iznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjestena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnolodkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se prikljuciti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. PrikljuCivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Prikljuc¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim Cesticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradniji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli€inom,
polozajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazeéim lIzvijeS¢em o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenije ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih prikljuCaka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najvise 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrsine, plus 2,5 m2 na svakih sljedeéih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. lzgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nalin sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine gradevine primarne
namjene.

Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PR2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omogucéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 120 od 165




Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

b. Iznimno, gradevna Cestica moze imati veliCinu i oblik i/ili se mozZe formirati i na nacin da ne
omogucava izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u
slu¢aju gradevnih Cestica postojeéih gradevina.

c. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog
podrucja osim iznimno kada granica postojeCe katastarske Cestice (veéim dijelom unutar
gradevinskog podruc¢ja) odstupa od granice gradevinskog podru¢ja do u prosjeku
maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja
i/ili u slu€aju iz stavka 1. tocke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

d. Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne
namjene povrsina osim iznimno kada granica postoje¢e katastarske Cestice odstupa od
granice osnovne namjene do u prosjeku maksimalno 15 m, kada se gradevna Cestica formira
za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se nalazi gradevna Cestica i/ili u
slucaju iz stavka 1. toc¢ke. 1. podtocke b ovog ¢lanka.

e. Smatrat ¢e se da je gradevna €estica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina
i kada je o€igledno da je namjera izradivada Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog
neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga do$lo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

f. Minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 500m?2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj €estici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljenih ovom
namjenom te opisanih su u odjeljku 1.4.1. Pojmovi, stavku 3, Gradevine prema namijeni.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja viSe glavnih i sekundarnih i pratecih
namjena te na zasebnim ¢esticama Pravilnikom predvidene prate¢e namjene

b. Gradevne Cestice za izgradnju gradevina (osim infrastrukturnih) i zgrada se u pravilu po
dubini dijele i sastoje od: predvrta odnosno prostora izmedu ulicne mede gradevne Cestice i
gradevinskog pravca, pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i
negradivog dijela te negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede

c. U predvrtu sa mogu graditi bunari, cisterne za vodu, septiCke jame, natkrivena parkiralista,
garaze, spremnici goriva, portirnice, a u pojasu izgradnje glavne i pomoc¢ne gradevine.
Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

d. Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina
gradevinskog podruéja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju takvu
organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim
uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti
dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

e. Sve osnovne gradevine grade se u pravilu na samostoje¢i nacin, osim ako je ovim
Odredbama za provedbu drugacije utvrdeno.

f. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni na¢in mora se utvrditi za gradevne
Cestice koje sjevernom (sjeveroisto¢nom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim
Cesticama Sirine od 10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provedbu ne
moze odobriti izgradnja na samostojeci nacin, a Sirina im se ne moze povecati na racun prvih
susjednih gradevnih Cestica.

g. Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni/ poluugradeni nacin moze se utvrditi i kada to
suglasno zahtijevaju vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omogucavaju.

h. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nac¢in mora se utvrditi kada su obje
susjedne gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni/ ugradeni
nacin.

i. Izgradnja osnovnih gradevina na skupni/ ugradeni nacin moze se utvrditi i kada to suglasno
zahtijevaju vlasnici triju ili viSe susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe,
smjernice i kriteriji ovog Plana i posebnih propisa to omoguc¢avaju.
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j. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojeci
nacin je odreden linijom postojeCe izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernogj
(sjeveroistoCnoj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznogj
(jugoistocnoj i jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz
uvjet da od ulicne mede gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na
obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog proCelja zgrade.
Iznimno, odstupanje gradevnog pravca od linije postojeCe izgradnje i/ili udaljenost od uli¢ne
mede gradevne Cestice moze biti i veéa , ali samo za gradevne Cestice za izgradnju
gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje, viSestambenih zgrada,
viSestambeno-poslovnih zgrada, javnih i drudtvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih
gradevina, te u zonama proizvodne namjene te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim
dijelovima naselja.

k. Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz prethodne podto¢ke ovog stavka, ali uz uvjet da obvezni
gradevinski pravci obiju gradevnih €estica ne mogu medusobno biti izmaknuti vise od 2,0 m.
Iznimno, ako zajednicka meda nije okomita na uli€énu, izmicanje moze biti i vece, ali uz uvjet
da su obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od
ulicne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje 90% uli¢nog
proc€elja zgrade, a ostali dio moZe biti uvucen.

I. Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja u nizu je
odredena linijom postojeée izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti
najmanje 90% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen.

m. Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i
na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice
koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

n. Ukoliko se linija postojece izgradnje ne moze utvrditi, obvezni gradevinski pravac mora biti
udaljen najmanje 5,0 m od ulicne mede Cestica, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi
ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢lanka
47-45 ovih Odredbi za provedbu.

0. Glavne, prate¢e i pomoc¢ne gradevine(do dvije nadzemne etaze), koje se grade na
samostojeci nacin moraju od jedne mede prema boc¢noj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu
od jugoistoCne, juzne ili jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici),
biti udaljene najmanje 3,0 m osim iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija
terena, mala dubina gradevinskog podrucja ili tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju takvu organizaciju gradevne Cestice, ista se moze prilagoditi namjeni osnovne
gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slucaju organizacija susjednih gradevnih Cestica, ukoliko
lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

p. Gradevine koje se grade na dvojni nadin (do dvije nhadzemne etaze), moraju od mede
prema jednoj bo¢noj susjednoj gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3,0 m.

g. Sve gradevine na jednoj gradevnoj €estici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja u nizu) moraju biti smjestene tako da se do svake gradevine osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

r. Niti jedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev prikljuaka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema gradevnim cCesticama javnih prometnih i zelenih
povrdina, ne smije prelaziti medu gradevne Cestice.

s. Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od gradevnih
Cestica javnih prometnih i zelenih povrSina) se ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i
otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na susjednu gradevnu Cesticu te se moraju izvesti
shjegobrani

t. Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se ne smiju izvesti niti
prozori proizvodne veli¢ine do 60 x 60 cm ostakljeni neprozirnim staklom i s otvaranjem oko
horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do
15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi zidova od staklene opeke ili kopilit stakla
i lezeci krovni prozori u krovovima nagiba do 45 stupnjeva

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 122 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

u. Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa gradevnim
Cesticama javnih prometnih i zelenih povrSina), na toj strani se zidovi moraju izvesti kao
vatrootporni te kroviste tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

v. Najmanje dozvoljene medusobne udaljenosti novih gradevina odreduju se u skladu s
posebnim propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja poZara.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne primjenjuje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Utvrdeno odjeljkom 1.4.1. Pojmovi, stavak 3, Gradevine prema namjeni.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne primjenjuje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Istaci procelja, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se
graditi i ispred obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet da je linija postojece izgradnje na
ulicnoj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost

od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
Clanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu

b. Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i kroviSta, upotrijebljeni
gradevinski materijali, te elementi uredenja gradevne Cestice moraju biti uskladeni s
ambijentalnim karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom
kontrasta.

c. Zgrade koje se izgraduju na dvojni nacin ili u nizu moraju Ciniti skladnu arhitektonsku
cjelinu.

d. Orijentacija sliemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti
uskladena sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

e. Na terenu nagiba veéeg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine vece od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkirali$ta, interne infrastrukture, manipulativnih povrsina, ograda i potpornih zidova) grade
se isklju€ivo na samostojeci nacin.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu
gradi vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost
vanjskog ruba ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste,
utvrdenog temeljem ¢&lanka 47-45. ovih Odredbi za provedbu.

c. Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano
podnozje maksimalne prosjec¢ne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu
izvedenu od drveta, metala, plastike ili zelenog nasada (Zivice). Ulazna vrata se moraju
otvarati prema gradevnoj Cestici, a iznimno, u slu¢aju pada terena prema javnoj povrsini,
mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne ometaju i ugroZavaju pjedacki i kolni promet.

d. Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje

e. PratecCe gradevine, elemente uredenja gradevne Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena
treba izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naruSavaju izgled naselja i da negativno ne utjecu
na susjedne gradevne Cestice i gradevine.

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 123 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

f. Na svakoj gradevnoj Cestici mora biti najmanje 50% zelene povrSine negradivog dijela
gradevne Cestice. S tim da od toga 80% minimalno mora biti prirodni teren, dok se ostalih
20% moze urediti kao zelena povrSina (poplo¢enja travnatim betonskim plo€ama smatraju se
zelenom povrsinom, ali ne i prirodnim terenom), osim iznimno u slucaju iz to¢ke 13. podtocke
a. ovog stavka.

g. Potrebe parkiranja utvrdene su odjeljkom 1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih
prometu u mirovanju

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. U skladu sa posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati pristup (neposredan ili osnovanim pravom prolaza) na javnu
cestu ili drugu javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.

b. Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razliCitog razvrstaja, kolni
prilaz mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih
lokalnih uvjeta to nije mogucée izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to
bitno nepovoljno utje€e na mogucénosti organizacije Cestice.

c. lznimno, gradevna Cestica se moze imati pristup i sa dva kolna prilaza (kada je garaza
smjesStena u prednjem dijelu Cestice, kada je zbog tehnoloSkog procesa potreban kruzni tok
internog prometa,...).

d. Ako je u neposrednoj blizini gradevne Cestice izvedena javna kanalizacija i ako za to
postoje tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili e se izvesti instalacija vodovoda
moraju se priklju€iti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti
vode, prije upustanja u javnu kanalizaciju moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

e. Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili
rijeSiti na drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

f. Priklju€ivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

g. Priklju€¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske Cestice ne slijevaju na ulicu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se
rekonstruirati (ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu€aju kada odstupaju od
pojedinih odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

b. Na gradevnim &esticama na kojima izgradene gradevine se u smislu Zakona o gradnji
smatraju gradevinama za koje je izdana uporabna dozvola, a namjenom, veli¢inom,
poloZajem i/ili drugim svojstvom odstupaju od pojedinim odredbama ovog Plana planiranog,
ukoliko vazec¢im lzvjeSéem o stanju u prostoru iste nisu predvidene za rusenje ili prenamjenu,
moze se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija i to za
zgrade ostale namjene: sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova zgrada i gradevina, priklju€enje na komunalnu infrastrukturu te sanacija ili zamjena
svih priklju¢aka i instalacija, dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih
prostora do najviSe 16 m2 neto gradevinske povrSine za zgrade do 100 m2 netto gradevinske
povrdine, plus 2,5 m2 na svakih sljedecih 50 m2 netto gradevinske povrSine zgrade, sanacija,
rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleZznim inspekcijama, prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova
namjena ne pogorsava stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjeCe negativno na
zdravlje ljudi u susjednim prostorima i zgradama te da bitno ne povecava prometnu vrijednost
zgrade, izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom, izgradnja potpornih
zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
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a. Pomoéne gradevine se grade u pravilu na samostojeci nacin, ali se na zahtjev vlasnika
gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa zgradama na vlastitoj
gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana
i posebnih propisa.

b. Izgradnja pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nain sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici susjednih
gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

c. Visina pomo¢nih gradevina je najviSe 7,5 m do vijenca gradevine to jest najvec¢a etazna
visina je podrum, prizemlje i kat, izuzetno moze biti i visa ukoliko to zahtjeva funkcija
(spremista rekvizita i sl.).

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Unutar povrsine i nakon gradevine primarne namjene mogu se graditi gradevine pratece
namjene Cija ukupna povrsina ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine gradevine primarne
namjene.

b. Visina gradevina prateéih namjena je najviSe 7,5 m do vijenca gradevine to jest najveca
etaZzna visina je podrum, prizemlje i kat.

Clanak 33.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: PGR

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. lznimno, u slu€aju nepovoljnih lokalnih uvjeta (nagib terena preko 10%, nemogucnost
prikljuéenja na niskonaponsku i vodovodnu mrezu,...), kapelice, mrtvacnice te ostale
gradevine/ povrSine za prate¢e usluge za posijetitelje groblja, a &ija je gradnja dopustena
Pravilnikom za povrsine izvan gradevinskog podruc¢ja naselja mogu se graditi i na susjednim
Cesticama izvan granica gradevinskog podrudja.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenijivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 34.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PZ1
1. oblik i veli€ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar ovim Planom utvrdenih javnih zelenih povrSina koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice ne moze biti vec¢i od 0,15 (u izgradeno zemljiSte ne raCunaju se pjeSacke staze i
povrsine).

b. Na Cestici javne zelene povrS§ine mogu se graditi/postavljati/uredivati zelene povrsine te
sve gradevine/ povrsine dopustene Pravilnikom, ali koje ukupno ne smiju zauzeti vise od 30%
Cestice.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
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15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 35.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PZ5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici se mogu graditi sve gradevine (i zahvati u prostoru) dozvoljeni ovom
namjenom.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 36.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PIS1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Vrste i broj gradevina koje se mogu graditi na jednoj ili vise gradevnih Cestica prometne i
ostale infrastrukture i ostali uvjeti uredenja istih utvrdeni su Pravilnikom i odnosnim
poglavljima ovih Odredbi za provedbu.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 37.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: POZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Razvoju poljoprivrede namijenjene su prvenstveno povrsine koje su ovim Planom utvrdene
kao vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi.

b. Poljoprivredno tlo razgrani€eno je na vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo
zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, s tim da su povrSine manje od 10 ha, bez obzira na
pedoloski sastav, nagibe, katastarske kulture i klase, blizinu prometnica i druge
karakteristike, prikazane i prostornoplanski se tretiraju isto kao i okolno prevladavajuée tlo:
ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi i ostalo zemljiste.

c. U slu€aju sumnje ili spora da li je neka rubno postavljena povrSina ostalo zemljiste
namijenjeno poljoprivredi ili ostalo zemljiSte iz operativnih razloga smatrat ¢e se da su:
meliorirane oranice na rubu vrijednog zemljidta namijenjenog poljoprivredi - vrijedno zemljiste
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namijenjeno poljoprivredi; oranice i vinogradi na rubu vrijednog zemljiSta namijenjenog
poljoprivredi - ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi; livade, pasnjaci i vo¢njaci na rubu
vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi - ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi;
livade, pasnjaci i vocnjaci na rubu ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi - ostalo
zemljiste.

d. Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina prometne i ostale
infrastrukture propisani su pravilom provedbe u odjeljku 1.4.3. Izgradnja izvan gradevinskog
podrucja.
a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenijivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a
Clanak 38.

(1) Obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja ovim Planom je utvrdena za pojedine dijelove
naselja GareSnica i GaresSniCki Brestovac, te zonu izdvojene namjene u Ciglenici-Kapelici, a
najmanje u granicama utvrdenim na kartografskom prikazu br. 1.3. Provedba prostornog plana
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Clanak 39.

(1) Prilikom izrade urbanisti¢kih planova uredenja iz ¢lanka 9. ovih Odredbi za provedbu posebno
treba voditi rauna da se unutar obuhvata istih planiraju sve potrebne javne i druStvene zgrade i
druge zgrade potrebne za normalno funkcioniranje kompleksa i okolnog podrucja (poslovne i
ugostiteljsko turistiCcke zgrade, javne i zelene povrsine,...).

Clanak 40.

(1) I prije donoSenja prostornih planova iz ¢lanka 9. ovih Odredbi za provedbu, unutar granica
obuhvata istih moZe se odobriti samo izgradnja gradevina utvrdenih grafickim dijelovima ovog
Plana, te iznimno i gradevina ostale infrastrukture neophodne za funkcioniranje drugih dijelova
naselja, izmicanje kojih bi uzrokovalo nerazmjerno vece troSkove ili nerazmjerno manju kvalitetu
usluga.

Clanak 41.

(1) Prilikom izrade planova uzeg podrulja treba postivati ciljeve iz Strategije razvoja zelene
infrastrukture Grada Gare3nice.

Clanak 42.

(1) Prilikom planiranja povrSina stambene, odnosno mjeSovite namjene u urbanim podrucjima
potrebno je osigurati najmanje 16 m? zelenih povrSina po stanovniku ili 30 % od povrSine
stambene, od- nosno mjeSovite namjene u svrhu ublazavanja posljedica klimatskih promjena te
njihovu dostupnost stanovnistvu u radijusu od najviSe 500 m ili pet minuta hoda. U zelene povrSine
u smislu zadovoljenja ovog kriterija ubrajaju se i otvorene sportsko-rekreacijske povrsine ako imaju
svojstvo upojnosti.

(2) Prilikom planiranja povrSina stambene, odnosno mjeSovite namjene u urbanim podrucjima
potrebno je osigurati najmanje 3 m? sportsko-rekreacijskin povrSina po stanovniku. Prilikom
planiranja smjestaja sportsko-rekreacijskih povrsina preporuca se radijus od najvise 1,5 km.

(3) Prilikom planiranja smijestaja djecjih igralista preporuca se sljedece:
1. radijus gravitacije do 100 metara za igraliSte za djecu uzrasta 1 do 3 godine
2. radijus gravitacije do 250 metara za igraliSte za djecu uzrasta 4 do 7 godina.
(4) Smijernice za planiranje predskolskih i Skolskih ustanova:

1. kapacitet zgrade djecjeg vrtica proizlazi iz broja pred3kolske djece u sklopu predvidenoga
gravitacijskog podrucja, odnosno pla- niranog obuhvata djece u djecje vrtice

2. udaljenost djecjeg vrtica od mjesta stanovanja u pravilu je najviSe 1.000 m

3. povrSina potrebnog zemljiSta za izgradnju zgrade djecjeg vrti¢a i formiranje prilaznih putova,
igraliSta, prirodnog terena/zelenih povrSina, gospodarskoga dvoridta i parkiralista treba biti
najmanje 30 m? po djetetu, a ako se zemljidte dje€jeg vrtiCa nalazi uz postojeée zelene povrsine,
najmanje 15 m? po djetetu

4. mreza osnovnih Skola ustrojava se na nalin da zadovoljava potrebe utvrdene sustavnim
praéenjem i predvidanjem demografskih, gospodarskih i urbanistickih kretanja na podrucju
Zupanije, udovoljava zahtjevima dostupnosti i racionalnog ustroja upisnih podrucja te ispunjava
uvjete i mjerila propisane standardima, normativima odnosno posebnim propisima nadleznog
tijela za znanost i obrazovanje

5. mrezom osnovnih Skola, svakom osnovnoskolskom obvezniku mora biti osigurana mogucnost
redovitoga osnovnog Skolovanja u osnovnoj skoli ili drugoj ovlastenoj ustanovi uz primjerenu
udaljenost od mjesta stanovanja i prometnu povezanost koja ne ugrozava sigurnost u¢enika

6. za uCenike razredne nastave, ako je to moguée, Skolovanje se osigurava u Skoli Cija
udaljenost od mjesta stanovanja ne zahtijeva prijevoz

7. u zoni Skola i vrti¢a planirati prikladnu infrastrukturu za potpuno sigurno kretanje pjesaka i
biciklista

8. povrsina potrebnog zemljiSta za izgradnju Skolske zgrade i 3kolske dvorane te formiranje
Skolskog trga, Skolskih igraliSta, prostora za rekreaciju i Skolskog vrta, zelenih povrSina i drugog
iznosi najmanje 30 m? po uceniku, a iznimno, zbog vecée katnosti Skolske zgrade ili guste
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izgradenosti naselja, povrsina potrebnog zemljista moze biti 20 m? po u€eniku
9. vanjski Skolski prostor mora biti ograden zbog sigurnosti uéenika te odrzavanja i Cuvanja.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 43.

(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Pojmovi
Clanak 44.

(1) Primjenjuju se pojmovi utvrdeni Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23); (u daljnjem tekstu: Zakon), Pravilnikom o prostornim
planovima ("Narodne novine" broj 152/23); (u daljnjem tekstu: Pravilnik), te dodatno i pojmovi
utvrdeni ovim odredbama za provedbu.

(2) Osnovni pojmovi

- koridor je obuhvat podruéja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjesta gradevina za koju jo$ nije odreden to¢an prostorni poloZaj, pri Cemu se koridor
moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postojece gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postoje- ¢ih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrsina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ograni€enja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

- interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uliénom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije vec¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, uklju€ivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani¢ava prometnu povrSinu od povrsina drugih namjena

- gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost procelja
gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteZiti dio
proCelja gradevine pri ¢emu ostali dio procelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10 % od
propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrsine, zemljista, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna namjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vie prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena prostornim
planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi bez i prije
primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne gradevinske
(bruto) povrsine na Cestici, ne moze se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici, niti se za istu
moze odrediti obuhvat zahvata

- prate¢a namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj Cestici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

- postoje¢a gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomoéna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj €estici glavne gradevine, Cija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prate¢a gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

- prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrsine s ciliem ublaZavanja
posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrSine su javne zelene povrSine i zastitne zelene povrSine, ako Pravilnikom nije
drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-S8ume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zastitna zelena povrsina je prirodna povrSina ifili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrsine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju u
sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene i za Cije postavljanje nije
potrebna gradevinska dozvola

- prema Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjeStaja u domacinstvu na
smjestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriste za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specificne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podru¢ju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, lje€ilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja ((hotel (s depandansom), ljeciliSne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je mogucée planirati hotel (s depandansom), ljeCiliSne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

- adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. viseéi mostovi, mreze, uzad, poligoni s preprekama,
koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i sliCna
nepokretna ili prijenosna oprema projektirana iskljucivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo
za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

- vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza

- zona ekspozicije je podru€je odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- povrsina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je stalno

ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te retencija,
kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)
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- komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene opskrbi pitkom vodom, odvodnji i
pro€iS¢avanju otpadnih voda, odrzavanju Cistoée naselja, sakupljanju i obradi komunalnog
otpada, te uliCna rasvjeta, trznice na malo, groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u
naselju sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje

- manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mrezi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicna gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

- prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zra¢nog, biciklistickog i pjeSatkog prometa

- cesta drzavnog znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa drzavnog znacaja

- cesta podruénog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa podruénog
(regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opcine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjesSacke, biciklistiCke, konijiCke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

- Zeljezni¢ka pruga je infrastrukturna povrSina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljeznicka pruga za posebni promet je posebna vrsta ZeljezniCke pruge u odnosu na njegovu
specificnu namjenu (Zeljeznicki industrijski kolosijek, turistiCki kolosijek, zeljeznicki kolosijek u
morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- urbano podrudje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

- Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica. U sklopu prometnih
povrdina ureduju se i grade: pjeSaCke povrSine, biciklistiCke povrsine, javna parkiralista,
tramvajske i ZeljezniCke pruge, tramvajska, Zeljezni¢ka i autobusna stajalista, zastitne zelene
povrdine. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

- Kolno-pjeSacka povrSina je namijenjena pjeSackom i biciklistiCkom prometu uz moguénost
ograni¢enog koriStenja za promet vozila. Na kolno-pjeSackim povrSinama dozvoljeno je
postavljanje, uredenje i gradnja: urbane opreme, zelenih povrSina, vodenih povrSina,
nadstresnica, skulptura i umjetnickih instalacija, montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).
Na kolno-pjeSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

- PjeSacka povrsina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao $to su pjeSacke ulice,
plo¢nici, trgovi, Setnice. Na pjeSackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
urbane opreme, zelenih povrSina, vodenih povrSina, nadstreSnica, skulptura i umjetnickih
instalacija, montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine). Na pjeSackim povrSinama mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru. Uz ovu primam na je dopusteno je
uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeCe sekundarne namjene: trznica [Tr] i podzemna
garaza [Pg]

- Biciklisticka povrsina: Na biciklisti¢kim povrS§inama dozvoljeno je uredenje i gradnja biciklisticke
infrastrukture. Na biciklisti€¢kim povrS§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjesta;j
u tom prostoru.

- ParkiraliSsna povrsina (Pp) je povrSina namijenjena prometu u mirovanju. Na parkiraliSnim
povrSinama dozvolijeno je postavljanje, uredenje i gradnja: urbane opreme, zastitnih zelenih
povrSina, nadstreSnica, montaznih gradevina (kiosci). Na parkiraliSnim povr§inama mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

- Garazna povrsina (Gp) je podzemna i/ili nadzemna povrsina/gradevina ili uredaj namijenjeni
prometu u mirovanju. Na garaznim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju
smjestaj u tom prostoru.
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- Autobusni kolodvor/stajalite (Ak) je povrSina/gradevina namijenjena putnickom prometu. U
sklopu povrdine za autobusni kolodvor ureduju se i grade povrSine za prihvat autobusa,
parkiranje osobnih vozila, a mogu se izvoditi i ostali zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

- Zeljeznicki kolodvor/stajaliste (Zk) je povr$ina/gradevina namijenjena putnickom i robnom
prometu. U sklopu povrSine za Zeljezniki kolodvor ureduju se i grade povrSine za prihvat
vlakova, parkiranje osobnih vozila, a mogu se izvoditi i ostali zahvati koji zahtijevaju smjestaj u
tom prostoru.

- Mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva (Bp) je povrSina za smjestaj gradevina
namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila/plovila na sve vrste pogona. Na povrsini planiranoj
za punjenja vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva mogu se izvoditi i oni zahvati koiji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi
sadrzaje i gradevine sljedec¢e sekundarne namjene: usluzna namjena [Ku]

- AgrosunCana elektrana predstavlja prostor na kojemu se paralelno odvija poljoprivredna
proizvodnja i proizvodnja obnovljive elektricne energije pomoéu fotonaponskih sustava, pri ¢emu
je potrebno omoguéiti poljoprivrednu proizvodnju na minimalno 60 % povrSine agrosun€ane
elektrane

- Sekundarne namjene:

1. Upravna namjena (Du) - sadrzaji namijenjeni radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i
organizacija jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s
javnim ovlastima i za potrebe vatrogasnih postaja

2. Socijalna namjena (Ds) - sadrzaji socijalne skrbi, u¢eni¢ki domovi i studentski domovi,
prostori koji sluZe za rad institucija vezanih za socijalnu skrb, druge gradevine/prostori kojima
se osiguravaju primjereni Zivotni uvjeti osobama koje zbog starosti, zdravstvenih ili drugih
posebnih okolnosti ne mogu Zivjeti u porodici i/ili trebaju odgovarajuce oblike rehabilitacije,
smjesdtaja, zaposljavanja ili resocijalizacije

3. Zdravstvena namjena (Dz) - ambulanta, ljeciliste, dom zdravlja, zavod, poliklinike, drugi
sadrzaiji u funkciji zdravstvene zastite sukladno posebnim propisima

4. PredSkolska namjena (Dp) - sadrzaji namijenjeni predskolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o
djeci pred3kolske dobi (djedji vrti¢, jaslice i sl.).

5. Skolska namjena ( D$) - sadrzaji namijenjeni odgoju i obrazovaniju ( strukovne, umjetnicke i

dr.)
6. Visoka ucilista i znanstvene ustanove (Df) - visoka uciliSta, znanstvenoistrazivacki instituti,
znanstveni tehnoloski parkovi/centri namijenjeni razvoju i znanstveno-istrazivackim

aktivnostima, druge visokoobrazovne institucije

7. Kulturna namjena ( Dk) - knjiznice, kazalista, kinematografi, muzeji, galerije, glazbene
ustanove, arhive, kulturne i umjetniCke organizacije, ostali kulturni sadrzaji

8. Vjerska namjena (Dv) - vjerske gradevine, redovnicki kompleksi, svetista, vjerski centri i
ostali vjerski sadrzaji

9. Usluzna namjena (Ku) - sadrzaji poslovne namjene (uredski, trgovacki, ugostiteljski i druge
usluzne djelatnosti) koji razinom buke i emisijom u okoli§, sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na susjednim gradevnim
Cesticama

10. TrZnica (Tr) - prostor/gradevina namijenjena pruzanju usluga izravne prodaje
poljoprivrednih i ostalih proizvoda u otvorenom ili zatvorenom prostoru

11. Ugostiteljsko- turisticka namjena (Th) - smjestajni prostori/ gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene

12. Boravak osoblja/ zaposlenih (To) - prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih,
gostujuc¢ih umjetnika, znanstvenikalistrazivaca u sklopu odabrane primarne namjene

13. Sportsko- rekreacijske gradevine i igraliSta (Rs) - sportski centri, sportske gradevine i
igraliSta

14. Sportsko- rekreacijske gradevine i igraliSta na otvorenom (Rr) - otvorena sportska
igraliSta, sportske staze i boriliSta i adrenalinski parkovi
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15. Heliodrom (Hd)
16. Hidroavionsko pristaniste (Hp)
17. Podzemna graraza (Pg) - podzemna gradevina namijenjana prometu u mirovanju
18. Mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva (Bp)
(3) Gradevine prema namijeni

- Gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije u odnosu na oblikovanje i smjestaju na gradevnoj Cestici propisane Pravilima
provedbe).

1. gradevina stambene namjene za povremeno stanovanje - zgrade namijenjene iskljuCivo
povremenom stanovanju, sa najvise jednom stambenom jedinicom i najviSe dvije nadzemne
etaZe plus suteren i podrum

2. obiteljska kuca - zgrada namijenjene iskljuCivo stanovanju, sa najviSe dvije stambene
jedinice, te podrumom i najviSe tri nadzemne etaze plus suteren.

3. viSestambena zgrada 1 - zgrada namijenjena isklju€ivo stanovanju, sa vise od dvije i
maksimalno Sest stambenih jedinica i najviSe €etiri nadzemne etaze plus suteren i podrum

4. viSestambena zgrada 2- zgrada namijenjena isklju€ivo stanovanju, sa viSe od Sest
stambenih jedinica i najvise €etiri nadzemne etaze plus suteren i podrum

- Gradevine mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili viSe
sekundarnih namjena u skladu s Pravilnikom

1. Gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu &iji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene te sukladno tome je gradevina unutar koje se uz primarnu
planira i jedna ili viSe sekundarnih namjena u skladu s namjenom odredenom ovim planom i
Pravilnikom

a. obiteljska kuca sa poslovnim prostorom - zgrada namijenjena pretezito stanovanju, sa
najvise dvije stambene jedinice, te podrumom i najviSe tri nadzemne etaze plus suteren.
Unutar zgrade mozZe se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe sekundarnih namjena u
skladu s primarnom namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom, a do 50% ukupne
neto korisne povrsine.

b. viSestambeno- poslovna zgrada 1 - zgrade namijenjene pretezito stanovanju, sa viSe od
dvije i maksimalno Sest stambenih jedinica i najviSe Cetiri nadzemne etaZe plus suteren i
podrum. Unutar zgrade moze se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe sekundarnih
namjena u skladu s primarnom namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom, a do
50% ukupne neto korisne povrsine odvojenih od stambenog prostora.

c. viSestambeno- poslovna zgrada 2 - zgrada namijenjena preteZito stanovanju, sa viSe od
Sest stambenih jedinica i najviSe Cetiri nadzemne etaze plus suteren i podrum. Unutar
zgrade moze se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe sekundarnih namjena u skladu s
primarnom namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom, a do 50% ukupne neto
korisne povrsine odvojenih od stambenog prostora.

- Gradevina javne i drustvene namjene je gradevina namijenjena obavljanju djelatnosti u
podruCju drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta,
zdravstva i socijalne skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gradana i
vjerskih zajednica. Gradevina javne i drustvene namjene moze imati najviSe Cetiri nadzemne
etaze plus suteren i podrum (izuzev crkvi i sliénih gradevina) te ukljuCuje smjestaj i pratecih
namjena sukladno Prilogu Il. Pravilnika. Unutar zgrade moze se uredivati i graditi sadrZaje jedne
ili viSe sekundarnih namjena u skladu s primarnom namjenom odredenom ovim planom i
Pravilnikom, a do 30% ukupne neto korisne povrsine.

- Gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtniCkih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. Pravilnika. Gradevina proizvodne
namjene moze imati najviSe dvije nadzemne etaze plus suteren i podrum (izuzev silosa, su8ara,
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rezervoara i sli€nih gradevine) te se unutar iste moze se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili vise
sekundarnih namjena u skladu s primarnom namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom,
a do 40% ukupne neto korisne povrsine.

- Gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

1. gradevina za uzgoj zivotinja

a. zakloni su gradevine koje se grade na pasnjacima i livadama, s sluze spremaniju alata i
stoéne hrane, te sklanjanju ljudi i stoke, sa najviSe jednom nadzemnom etaZzom plus
suteren i podrumom

b. gradevine za uzgoj zivotinja; Stale, svinjci, kuni¢njaci, peradarnici, pcelinjaci, tovilista i
druge gradevine za smjestaj i uzgoj Zivotinja sa najviSe dvije nadzemne etaze plus suteren
i podrum. Unutar gradevine moze se uredivati i graditi do 50% ukupne neto korisne
povrsine proizvodnog, spremisnog (skladiSnog) i/ili poslovnog prostora u funkciji osnovne
djelatnosti.

2. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

a. spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije i/ili proizvoda i hladnjage; gradevine koje
se grade unutar granica gradevinskog podrucja ili na poljopriviednom zemljiStu, a sluze
spremaniju poljoprivrednih alata, mehanizacije i proizvoda, sa najviSe jednom nadzemnom
etazom plus suteren i potkrovlje (izuzev silosa, suSara, rezervoara i sliCnih gradevina)

b. klijeti su zgrade koje se grade u vinogradima i vo¢njacima, a sluze spremanju alata i
poljoprivrednih proizvoda, te sklanjanju i kraéem boravku ljudi, sa najviSe dvije nadzemne
etaze (plus suteren), podrumom i najvise 50% ukupne neto korisne povrSine namijenjene
sklanjanju i boravku ljudi,

c. gradevine za uzgoj bilja; staklenici, plastenici i druge gradevine za smjestaj i uzgoj
biljaka sa najvise jednom nadzemnom etazom plus suteren i podrum. Unutar gradevina
moze se rijeSiti do 30% ukupne neto korisne povrSine proizvodnog, spremisnog
(skladisnog) i/ili poslovnog prostora u funkciji osnovne djelatnosti

3. pomocna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava
4. ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje
- uvjetno grlo; Zivotinja ili skupina istovrsnih Zivotinja tezine 500 kg.

- Gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih, usluznih
(uklju€ujuéi i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, ukljuCujuci i pratece
namjene sukladno Prilogu Il. Pravilnika

1. Gradevina poslovne namjene- usluzna: zgrade u funkciji uredskih, financijskih,
intelektualnih, trgovackih ( osim velikih centara) i drugih usluznih djelatnosti ( uklju€ujuci i
ugostiteljskih) koja moze imati najvisSe Cetiri nadzemne etaze plus suteren i podrum. Unutar
zgrade moze se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili vise sekundarnih namjena u skladu s
primarnom namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom, a do 40% ukupne neto korisne
povrsine.

2. Gradevina poslovne namjene- trgovacka: zgrade u funkciji velikih trgovackih/prodajnih i
"outlet" centara prema posebnom propisu koji klasificira trgovine, sa najvide dvije nadzemne
etaze plus suteren i podrum. Unutar zgrade moze se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe
sekundarnih namjena u skladu s primarnom namjenom odredenom ovim planom i
Pravilnikom, a do 30% ukupne neto korisne povrsine.
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- Gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduze¢a s
odgovarajuéim povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvoriSta namijenjena
odvojenom prikupljanju i priviemenom skladidtenju manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvoridta za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada, te gradevine za
potrebe zbrinjavanja Zivotinja. Gradevina komunalno-servisne namjene moze imati najvise dvije
nadzemne etaze plus suteren i podrum.

1. Unutar gradevine komunalno-servisne namjene za potrebe komunalnih poduze¢a moze se
uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe sekundarnih namjena u skladu s primarnom
namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom, a do 40% ukupne neto korisne povrsine.

- Gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene je gradevina namijenjena obavljanju gospodarskih
djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka) sukladno
posebnim propisima, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. Pravilnika sa najvise
Cetiri nadzemne etaze plus suteren i podrum. Unutar gradevine ugostiteljsko-turistiCcke namjene
moze se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe sekundarnih namjena u skladu s primarnom
namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom, a do 40% ukupne neto korisne povrsine.

1. Ugostiteljski sadrzaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- Infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje i prema tome
infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektroni¢ke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama
stvorenih i prirodnih dobara

- Gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, ukljuCujucéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika sa podrumom i
najvise dvije nadzemne etaze plus suteren (izuzev €eka, vidikovaca i sli¢nih gradevina). Unutar
gradevine sportsko-rekreacijske namjene mozZe se uredivati i graditi sadrzaje jedne ili viSe
sekundarnih namjena u skladu s primarnom namjenom odredenom ovim planom i Pravilnikom,
a do 40% ukupne neto korisne povrsine.

- Prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/ gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uraéunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjesdtaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza za
zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema posebnim
propisima).

(4) Dijelovi i etaze zgrade
- etaza je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
- podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je pot- puno ukopan ili je ukopan viSe od 50
% svoga obujma u konacno uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u kona¢no
uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije poda
nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote kona¢no uredenog
terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
za- tvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvucen obvezno s uli¢ne strane

- potkrovlje (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima
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- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeli- ne (stan, poslovni prostor, garaza i
sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaZze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrsine te etaze

- tehni¢ka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen isklju€ivo smjestaju i razvodu
instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju zivotinja, biljaka i stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane, a
koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan ravnina
procCelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, visestresni), ravni krovovi (nagiba
do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnin geometrijskih oblika ili kombinacija navedenih

- krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaZze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine

(5) Zgrade prema smjestaju na gradevnoj Cestici

- slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bocna strana nalazi na granici gradevne Cestice,
a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu &esticu ili javnu povrSinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo&ne strane nalaze na granicama gradevne Cestice,
a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu &esticu ili javnu povrSinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili viSe gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj €estici s najmanje dvije regulacijske linije, odnosno
koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili parkom s
najmanje dvije strane.

(6) Prostorni pokazateliji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrSine gradevne
Cestice
- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj €estici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrSine podzemnih
etaZa svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
uklju€ujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade
- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviseg dijela
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- kosi teren je teren prosjeénog nagiba veceg od 12°

- konacno uredeni teren je uredena povrsina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) Cija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konaéno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine proc¢elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

1.4.2. Opcenito
Clanak 45.

(1) Prostornim planom uredenja Grada GareSnice (u tekstu Odredbi za provedbu ,Planom®)
utvrduje se podjela prostora Grada GareSnice (u tekstu Odredbi za provedbu “Grada”) prikazana u
grafiCkom dijelu Plana, te odredbe, smjernice i kriteriji za detaljno razgranicenje i provedbu.

(2) Koridori podzemno i nadzemno vodene ostale infrastrukture nemaju znaenje namjene
povrdina, ve¢ posebnih ograni€enja u koridtenju, osim ukoliko odredbama ovog Plana i posebnih
propisa nije drugacije utvrdeno.

(3) Detaljno razgranienje treba u pravilu provesti rubom katastarske cestice, rubom ili osi
topografskog objekta ili granicom primjene odredenog rezima koristenja, osim ukoliko odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i/ili posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

(4) Sve podjele i razgrani¢enja su isklju€ivo prostorno planerske naravi i u druge svrhe se ne mogu
koristiti.

Clanak 46.

(1) Detaljno razgrani¢enje povrSina unutar podruéja za koja se neée izradivati planovi uzih
podru€ja, utvrdit ¢e se na katastarskim planovima lokacijskim dozvolama, gradevinskim
dozvolama, uporabnim dozvolama za gradevine izgradene prije 15. 02. 1968. godine, rieSenjima o
izvedenom stanju, rjeSenjima o promjeni namjene zgrade, rjeSenjima o utvrdivanju gradevne
Cestice, odlukama, rjeSenjima i drugim aktima o progladenju povrSina posebne namjene i zona
zabrane izgradnje uz povrSine posebne namjene, vodnih dobara i inundacijskih pojaseva, zastitnih
Suma i Suma posebne namjene, zasti¢enih dijelova prirodne i kulturne bastine, zastite izvorista,
podruéja i dijelova ugrozenog okoliSa i drugim aktima, a temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog
Plana i posebnih propisa.

(2) Detaljno razgrani¢enje povrSina unutar podrucja za koja ¢e se izradivati planovi uzih podrucja,
utvrdit ¢e se planovima uzih podrucja i/ili aktima iz stavka 1. ovog €lanka, a u skladu s odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 47.

(1) Razgranienja i razvrstaji utvrdeni/prikazani temeljem odredbi posebnih propisa, odluka,
rieSenja i drugih akata iz ¢lanka xx6. ovih Odredbi za provedbu su utvrdeni/prikazani sa stanjem na
dan 30. studenog 2024. godine.

(2) Gradevinska podrugja su razgrani¢ena na izgradeni dio, neizgradeni uredeni dio i neizgradeni
neuredeni dio sa stanjem iz prosinca 2014. godine i bez provjere legalnosti izgradnje.

(3) Odluke, rieSenja i drugi akti o proglasenju ili stavljanju izvan snage odluka, rjeSenja i drugih
akata iz ¢lanka xx6. ovih Odredbi za provedbu, doneseni nakon donoSenja ovog Plana, a kojima se
mijenja namjena ili uvjeti koristenja i zastite povrSina utvrdeni ovim Planom, imaju prostornoplanski
ucinak izmjena i dopuna ovog Plana danom stupanja na snagu (ukoliko se objavljuju u ,Narodnim
novinama®) ili osmog dana od dana dostave upravnom tijelu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
nadleznom za poslove prostornog uredenja (ukoliko se ne objavljuju u ,Narodnim novinama®).

1.4.3. lzgradnja izvan gradevinskog podrucja
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Clanak 48.

(1) Ovim Planom prikazani su postojeci i planirani sljedeci zahvati u prostoru, odnosno povrsine
zupanijskog znacCaja koji se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne smatraju
gradenjem:

- postojeéeg/planiranog podrucja sportsko-rekreacijske namjene u Garesnici,
Clanak 49.

(1) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, Zakona i Pravilnika te posebnih propisa,
izvan gradevinskog podrucja mozZe se odobravati formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina
lokalnog znacCaja za gradevine neutvrdene grafickim dijelom ovog Plana povrSine manje od 3,0 ha
(izuzev prometne infrastrukture), a za povrsine utvrdene grafickim dijelom ovog Plana i do 10 ha.

(2) Minimalni razmak izmedu na taj nacin formiranih gradevnih Cestica je 300 m, osim iznimno
izmedu:

- infrastrukture
- gradevina obrane

- infrastrukture od gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih
proizvoda

- gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko su
vlasnicki i funkcionalno vezane na stambenu zgradu i/ili poljoprivredno gospodarstvo izgradeno
unutar granica gradevinskog podrucja.

Clanak 50.

(1) Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina infrastrukture utvrdeni su
u odnosnim poglavljima ovih Odredbi za provedbu.

Clanak 51.

(1) Vrste i broj zgrada i drugih gradevina, a Cija je gradnja i uredenje dopustena Pravilnikom i
Zakonom koje se mogu graditi na svakoj gradevnoj Cestici iz ¢lanka (Temeljem odredbi, smjernica i
kriterija ovog Plana, Zakona i Pravilnika te posebnih propisa, izvan gradevinskog podrucja moze se
odobravati formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina lokalnog znaCaja za gradevine
neutvrdene grafickim dijelom ovog Plana povrSine manje od 3,0 ha (izuzev prometne
infrastrukture), a za povrsine utvrdene grafickim dijelom ovog Plana i do 10 ha.) xx. ovih Odredbi za
provedbu propisuju se za:

- Prometnu Infrastrukturu

1. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi viSe brzih cesta, ostalih drzavnih cesta,
Zupanijskih cesta, lokalnih cesta, ostalih cesta koje nisu javne (nerazvrstanih cesta i poljskih
puteva), parkiralista i drugih prometnih gradevina lokalnog znaéaja, a uvjeti za utvrdivanje
njihovih trasa, koridora i povrdina, te izgradnju gradevina utvrdeni su u odnosnim poglavljima
ovih Odredbi za provedbu i posebnim propisima.

2. Uz postojece i grafickim dijelom ovog Plana planirane brze, drzavne i Zupanijske ceste
dozvoljena je gradnja i uredenja svih sadrzaja i gradevina propisanih Pravilnikom, Zakonom i
posebnim propisima.

3. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice mjesta za punjenje vozila na fosilna/ alternativna
goriva ne moze biti veci od 0,4.
- Ostalu infrastrukturu

1. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi vise gradevina ostale infrastrukture, a
uvjeti za utvrdivanje njihovih trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina utvrdeni su u
odnosnim poglavljima ovih Odredbi za provedbu i posebnim propisima

2. Energetskom infrastrukturom smatraju se i energetske gradevine, na gradevnoj Cestici koje
se moze graditi viSe bioplinskih elektrana, mini hidroelektrana, geotermalnih elektrana,
solarnih elektrana i/ili vjetroelektrana, te viSe manjih gospodarskih gradevina.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe energetskih gradevina, a koeficijent
izgradenosti ne moze biti veci od 0,7.
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- Istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika i geotermalne vode

1. PovrSine za eksploataciju ugljikovodika i geotermalnih voda su povrSine planirane za
gradnju gradevina u funkciji eksploatacije i obrade unutar odredenih eksploatacijskih polja
ugljikovodika i geotermalnih voda za energetske svrhe, te za gradnju gradevina u funkciji
podzemnog skladiStenja plina ili trajnog zbrinjavanja ugljikova dioksida u geoloskim
strukturama.

- Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (vo¢a, povréa, cvijeéa, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

1. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi viSe poljoprivrednih gradevina, a na
gradevnoj Cestici vecoj od 5,0 ha i jedna obiteljska kuéa za vlastite potrebe

2. Gradevna cCestica ne moze biti manja od 0,5 ha (izuzev ako je vlasni¢ki i funkcionalno
vezana na postojecu obiteljsku kuéu ), a koeficijent izgradenosti veci od 0,4.

- Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: gradevine
za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava, gradevina
za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje

1. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica mogu se graditi ukupno najviSe dvije obiteljske kuce, te
viSe poljoprivrednih gradevina.
2. Gradevna Cestica ne moze biti manja od 1,0 ha, a koeficijent izgradenosti veci od 0,3.

- Sportsko-rekreacijsku namjenu

1. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi/ uredivati viSe sportskih ribnjaka i
sportsko-rekreacijskin gradevina te ostalih sekundarnih i prateéih gradevina i sadrzaja
dopustenih Pravilnikom u sportsko-rekreacijskoj namjeni izvan gradevinskog podrucja.

2. Sportsko-rekreacijske gradevine maksimalne povrsine 500,0 m2 i uredene povrSine
maksimalne povrsine 5.000,0 m2 (izuzev biciklistiCkih ruta, pjeSackih i poucnih staza) se
mogu graditi/uredivati na svim povrSinama izvan gradevinskog podrucja, a na kojima je to
dopusteno Zakonom i Pravilnikom

3. Koeficijent izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.
- Zahvati u prostoru za robinzonski smjesta;j

1. Na podrucju obuhvata PPUG Garesnice, izvan gradevinskog podruc¢ja naselja planirano je
10 zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj, a najveca ukupna dopustena povrsina tih
zahvata je 10ha.

2. Unutar zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan gradevinskog podruéja moze se
planirati uredenje povrSina, odnosno gradnja gradevina isklju€ivo za smjestaj i to: Satora od
platna i drugih laganih savitljivih materijala tlocrtne povrSine do 20 m? zgrade na drvetu
tlocrtne povrSine do 20 m? i/ili zgrada od drveta ili drugog lakog prirodnog materijala tlocrtne
povrsine do 20 m? sukladno posebnom propisu kojim se ureduje gradnja.

3. Navedena tlocrtna povrSina u prethodnoj toc¢ki ovog podstavka je najveca dopustena
povrSina zgrade za robinzonski smjestaj.

4. Medusobna udaljenost Zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj i njihova udaljenost od
gradevinskih podrucja ne smije biti manja od 3,0 km.

- Gradevine za potrebe seoskog turizma

1. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica veliCine od 2ha i vise moze se graditi viSe gradevina za
seoski turizam, te manjih gospodarskih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti, sukladno
odredbama posebnih propisa

2. Koeficijent izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.
- Gradevina obrane

1. Na viSe gradevnih Cestica moze se raditi viSe gradevina obrane i u funkciji obrane,
sukladno odredbama posebnih propisa.

Oznaka: 283-20250319-S01 Stranica 141 od 165



Prostorni plan uredenja Grada Gare$nice

Clanak 52.

(1) lzvan granica gradevinskog podru¢ja mogu se graditi poljoprivredne gradevine, vlasnicki i
funkcionalno vezane na postojecu obiteljsku kucu izgradenu unutar granica gradevinskog podrudja,
a gradevine za uzgoj zivotinja udaljene minimalno 30 m od pojasa izgradnje osnovnih gradevina
susjednih Cestica i veli€ine do ukupno maksimalno 200% kapaciteta koji se moze izgraditi unutar
granica gradevinskog podrucja od kojih:

1. svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 50%,
2. peradi maksimalno 25%.

(2) Lokacije svih poljoprivrednih gradevina (za bucne i neciste djelatnosti), uz odredbe Zakona,
Pravilnika, ovog Plana moraju zadovoljavati i odredbe odnosnih odluka Grada GaresSnice.

Clanak 53.

(1) Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja (Cija lokacija se utvrduje temeljem
odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana) slijedec¢ih kapaciteta mogu se graditi na sliede¢im
minimalnim udaljenostima od:

- gradevinsko podrucje proizvodne namjene 11 | I3, stambene namjene- poljoprivredna
domacdinstva S5, infrastrukture ili ovim Planom planirane gradevine izvan grad. podr.
odgovarajuce istima:

1. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 3m od
gradevinskog podruc¢ja proizvodne namijene 11 | I3, stambene namjene- poljoprivredna
domacinstva S5, infrastrukture ili ovim Planom planirane gradevine izvan grad. podr.
odgovarajuée istima, mogu biti kapaciteta 26 i viSe uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih
zivotinja, 51i viSe uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 101 i viSe uvjetnih grla konja i krava.

- gradevinsko podrucje stambene namjene- poljopriviedna domacinstva S5, proizvodne
namjene |1, komunalno servisne namjene i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podrucja odgovarajuce istima

1. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrudja koje su udaljene 3m od
gradevinskog podrucja stambene namijene - poljopriviedna domacinstva S5, proizvodne
namjene |1, komunalno servisne namjene i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine
izvan gradevinskog podrucja odgovarajuée istima mogu biti kapaciteta 26-50 uvjetnih grla
peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 51-100 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 101-200 uvjetnih
grla konja i krava.

2. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 50m od
gradevinskog podrucja , stambene namjene- poljopriviedna domacinstva S5, proizvodne
namjene 11, komunalno servisne namjene i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine
izvan gradevinskog podrucja odgovarajuée istima mogu biti kapaciteta 51-125 uvjetnih grla
peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 101-250 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 201-500 uvjetnih
grla konja i krava.

3. Gradevine za uzgoj Zivotinja izvan gradevinskog podrudja koje su udaljene 75 m od
gradevinskog podrugja , stambene namjene- poljopriviedna domadinstva S5, proizvodne
namjene 11, komunalno servisne namjene i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine
izvan gradevinskog podrucja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 126-250 uvjetnih grla
peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 251-500 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 501-1000 uvjetnih
grla konja i krava.

4. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 100 m od
gradevinskog podru¢ja , stambene namjene- poljopriviedna domacinstva S5, proizvodne
namjene |1, komunalno servisne namjene i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine
izvan gradevinskog podrucja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 251 i viSe uvjetnih grla
peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 501 i viSe uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 1001 i vise
uvjetnih grla konja i krava.
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- gradevinsko podrucje ostalih namjena i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podrucdja odgovarajuce istima

1. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podru¢ja koje su udaljene 50m od
gradevinskog podrucja ostalih namjena i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podruéja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 26-50 uvjetnih grla peradi i
ostalih sitnih Zivotinja, 51-100 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 101-200 uvjetnih grla konja i
krava.

2. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrudja koje su udaljene 75 m od
gradevinskog podrucja ostalih namjena i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podrucja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 51-125 uvjetnih grla peradi i
ostalih sitnih zivotinja, 101-250 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 201-500 uvjetnih grla
konja i krava.

3. Gradevine za uzgoj Zivotinja izvan gradevinskog podruéja koje su udaljene 100 m od
gradevinskog podrucja ostalih namjena i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podrucja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 126-250 uvjetnih grla peradi
i ostalih sitnih Zivotinja, 251-500 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 501-1000 uvjetnih grla
konja i krava.

4. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 150 m od
gradevinskog podrucja ostalih namjena i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podru¢ja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 251 i viSe uvjetnih grla
peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 501 i viSe uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 1001 i vise
uvjetnih grla konja i krava.

- gradevinsko podrucje stambene namjene S3, stambene namjene- poljoprivredna domacinstva
S5, mjeSovite namjene M4, poslovne namjene K i ugostiteljsko- turisticke namjene T1, javne i
drustvene namjene D, sportsko- rekreacijske namjene R2 te javnih zelenih povrSina Z1 i
zastitnih zelenih povrSina Z5 i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan
gradevinskog podruc&ja odgovarajuce istima

1. Gradevine za uzgoj Zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 75 m od
gradevinskog podru€ja stambene namjene S3, stambene namjene- poljoprivredna
domacinstva S5, mjeSovite namjene M4, poslovne namjene K i ugostiteljsko- turistiCke
namjene T1, javne i druStvene namjene D, sportsko- rekreacijske namjene R2 te javnih
zelenih povrSina Z1 i zastitnih zelenih povrdina Z5 i izgradene ili ovim Planom planirane
gradevine izvan gradevinskog podrucja odgovarajuée istima mogu biti kapaciteta 26-50
uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 51-100 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili
101-200 uvjetnih grla konja i krava.

2. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podruc¢ja koje su udaljene 100 m od
gradevinskog podru€ja stambene namjene S3, stambene namjene- poljoprivredna
domacinstva S5, mijeSovite namjene M4, poslovne namjene K i ugostiteljsko- turisticke
namjene T1, javne i drustvene namjene D, sportsko- rekreacijske namjene R2 te javnih
zelenih povrSina Z1 i zastitnih zelenih povrSina Z5 i izgradene ili ovim Planom planirane
gradevine izvan gradevinskog podrucja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 51-125
uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 101-250 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili
201-500 uvjetnih grla konja i krava.

3. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podruéja koje su udalijene 150 m od
gradevinskog podru€ja stambene namjene S3, stambene namjene- poljoprivredna
domadinstva S5, mjeSovite namjene M4, poslovne namjene K i ugostiteljsko- turistiCke
namjene T1, javne i druStvene namjene D, sportsko- rekreacijske namjene R2 te javnih
zelenih povrSina Z1 i zastitnih zelenih povrSina Z5 i izgradene ili ovim Planom planirane
gradevine izvan gradevinskog podrucja odgovarajuce istima mogu biti kapaciteta 126-250
uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 251-500 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili
501-1000 uvjetnih grla konja i krava.

4. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 200 m od
gradevinskog podru¢ja stambene namjene S3, stambene namjene- poljoprivredna
domacdinstva S5, mjeSovite namjene M4, poslovne namjene K i ugostiteljsko- turisticke
namjene T1, javne i druStvene namjene D, sportsko- rekreacijske namjene R2 te javnih
zelenih povrSina Z1 i zastitnih zelenih povrdina Z5 i izgradene ili ovim Planom planirane
gradevine izvan gradevinskog podruc¢ja odgovarajuée istima mogu biti kapaciteta 251 i viSe
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uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih Zivotinja, 501 i viSe uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 1001
i viSe uvjetnih grla konja i krava.

- drZzavne i Zupanijske ceste

1. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 10 m od
drzavnih i zupanijskih cesta mogu biti kapaciteta 26-50 uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih
zivotinja, 51-100 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 101-200 uvjetnih grla konja i krava.

2. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrudja koje su udaljene 25 m od
drzavnih i Zupanijskih cesta mogu biti kapaciteta 51-125 uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih
Zivotinja, 101-250 uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 201-500 uvjetnih grla konja i krava.

3. Gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrucja koje su udaljene 50 m od
drzavnih i zupanijskih cesta mogu biti kapaciteta 126 i viSe uvjetnih grla peradi i ostalih sitnih
Zivotinja, 251 i viSe uvjetnih grla svinja, ovaca i koza ili 501 i viSe uvjetnih grla konja i krava.

(2) Iznimno, ukoliko je dio gradevinskog podruc¢ja naselja u vlasnistvu iste osobe izdvojen i udaljen
od ostalog gradevinskog podrucja naselja vise od 200 m, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika,
udaljenost zgrada za uzgoj zZivotinja od istoga moze biti i manja.

1.4.4. Uvjeti za utvrdivanje povrSina namijenjenih prometu u mirovanju
Clanak 54.

(1) Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj Cestici, ovisno o namjeni prostora i broju
stanova, odnosno neto povrsini prostora, a minimalno sukladno slijedeéem normativu:

- stambena: 1 pgm/1 stan

- proizvodna: 0,5 pgm/100 m2 ili 1 pgm/5 zaposl.

- skladis$na: 0,3 pgm/100 m2 ili 1 pgm/5 zaposl.

- komunalno-servisna: 1,0 pgm/100 m2

- usluzna: 1,5 pgm/100 m2

- trgovacka - opcenito: 3,0 pgm/100 m2

- trgovacka - sa izloZzbenim salonima: 15 pgm/1000 m2

- ugostiteljsko-turisti¢ka: 1 pgm/10 stolica ili 1 pgm/4 kreveta
- javna i drustvena: 1,0 pgm/100 m2

- sportsko-rekreacijska: 0,4 pgm/100 m2 ili 1 pgm/15 stolica

(2) Gradevine iz stavka 1. ovog €lanka iznimno se mogu, uz suglasnost nadleznih pravnih osoba sa
javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Grada Gares$nice, dijelom ili u cijelosti izgraditi ili
osigurati i na javnoj prometnoj povrsini ili javnom parkiralistu.

Clanak 55.

(1) ParkiraliSno-garazno mijesto za osobne automobile na javnim parkiralistima i u garazama te
parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz javnu namjenu kao i uz gospodarsku
namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije biti manje od 14,0 m2. Veli€ina i broj
pristupacnih parkiraliSnih mjesta osobama s invali- ditetom odredene su posebnim propisom.

1.4.5. Postupanje s otpadom
Clanak 56.
(1) Na podrucju Grada GareSnice mora se uspostaviti cjeloviti sustav postupanja i gospodarenja

otpadom kojim se osigurava izbjegavanje i smanjivanje koli€¢ina nastajanja otpada i/ili njegova
Stetna utjecaja na okolis.
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Clanak 57.

(1) Formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina za skupljanje i skladistenje opasnog otpada
se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa moze odobriti unutar
povrsina na kojima je planiranje istih dopusteno Pravilnikom.

Clanak 58.

(1) Formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina za skupljanje i skladiStenje neopasnog
otpada se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa moze odobriti
unutar povrSina na kojima je planiranje istih dopusteno Pravilnikom.

(2) U naseljima na podrucju Grada i bez formiranja posebne gradevne Cestice mogu se postaviti
,zeleni otoci“ koji moraju biti smjesSteni tako da omogucavaju pristup do posuda/kontejnera i
manipulaciju istima, ali ne ometaju promet na javnoj prometnoj povrsini.

1.4.6. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 59.

(1) Mjere spre€avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, te sanacije i unapredenja okoliSa i njegovih
ugrozenih dijelova provodit ¢e se temeljem odredbi posebnih propisa te provedbom nize navedenih
opc¢ih mjera zastite okolisa i mjera ublazavanja utjecaja na sastavnice i Cimbenike u okoliSu.

(2) Prilikom projektiranja, izgradnje, koriStenja i prestanka koriStenja gradevina i povrSina, te
zahvata u prostoru i povrSina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba
postivati nize navedene opée mjere zastite okolisa.

- istrazivanje geotermalne vode na cijelom prostoru Grada Gares$nice; lokalne ceste Uljanik —
Brekinska i Duhovi — Marino Selo, biciklistiCka ruta u koridoru nekadasnje pruge Bjelovar —
Garesnica; drzavne rute DG5 (Zagreb — Cazma — Daruvar — Voc¢in — BeliS¢e — Beli Manastir —
Batina — gr. Srbije) i DG7 (Gr. Madarske (Gola) — Burdevac — Bjelovar — GareSnica — Jasenovac
— Dvor — gr. BiH (Novi Grad — Biha¢) — gr. BiH (Li¢ko Petrovo Selo) — Plitvicka jezera — Gospi¢ —
Karlobag); solarne elektrane, agrosun¢ane elektrane i dalekovodi koji se mogu graditi sukladno
Zakonu o prostornom uredenju te dalekovod 110 kV za solarnu elektranu Koncanica;
Kapelica-KanisSka Iva (hidromelioracija/navodnjavanje); sortirnica otpada i kompostana u zoni
.Kapelica® u GareSnici; akumulacija za navodnjavanje Rogoza (neposredna provedba
Prostornog plana Bjelovarsko-bilogorske Zupanije)

1. U fazi projektiranja zahvata provesti analizu ranjivosti i rizika za svaki pojedinaéni zahvat
prema Tehnickim smjernicama za pripremu infrastrukture za klimatske promjene u razdoblju
2021. — 2027. kako bi se primijenila fizicka i nefiziCka rieSenja prilikom izgradnje kojima se
znatno smanjuju najvazniji fizi¢ki klimatski rizici.

2. U postupku prostornog planiranja i uredenja, temeljem podataka i analiza pojedinih sektora
vezanih uz temu Stetnih posljedica klimatskih promjena, integrirati rijeSenja prilagodbe
klimatskim promjenama u vidu planiranja mreze zelene infrastrukture. U tu svrhu, kao stru¢ne
podloge koje ¢e posluZiti kao podloga za izradu izmjena i dopuna prostornih planova, izraditi
planove mreze zelene infrastrukture koji ukljuCuju analizu usluga ekosustava i viSestrukih
koristi postojece zelene infrastrukture te prijedlog buduée mreze zelene infrastrukture koja bi
bila u funkciji prilagodbe klimatskim promjenama, ali i smanjenja emisije staklenickih plinova.

3. Za zahvate u prostoru koji su pod utjecajem klimatskih promjena i ranjivi su na klimatske
promjene, napraviti procjenu ranjivosti na klimatske promjene (analiza oekivanog utjecaja,
rizika i kapaciteta za prilagodbu na ucinke klimatskih promjena) te odrediti odgovarajuce
mjere prilagodbe klimatskim promjenama.

4. Osigurati zbrinjavanje i recikliranje solarnih panela (i ostale pratece infrastrukture) po
isteku njihovog Zzivotnog vijeka. Ova se obaveza prenosi na svakog nositelja zahvata u
slu¢aju promjene vlasnistva.

5. Za sve zemljane radove na podrucju evidentiranih arheoloskih nalazista, kojima zbog
neistrazenosti nisu utvrdene granice nego je njihov polozZaj odreden toponimom, preporucuje
se ishoditi struéno misljenje nadleznog tijela, Konzervatorskog odjela u Bjelovaru. Ukoliko se
tijekom nadzora ustanove kulturni slojevi s nalazima, investitor je duzan postivati i provoditi
sve mjere zastite koje odredi nadlezni konzervator. Na polozajima na kojima su zabiljezeni
arheoloski lokaliteti izvjesna je pojava novih arheoloskih nalaza, o ¢emu je neophodno
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obavijestiti nadlezno tijelo.

6. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se ne obavljaju
pod arheolodkim, odnosno konzervatorskim nadzorom, naiSlo na arheolo$ko nalaziste ili
nalaze, radove je nuzno prekinuti, te o navedenom bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski
odjel u Bjelovaru, sukladno odredbama Zakona o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara, kako bi
se pravovremeno, u skladu s istim Zakonom, poduzele odgovaraju¢e mjere zastite nalazista i
nalaza. U navedenom slu€aju potrebno je postupiti prema uputama nadleZznog konzervatora
nakon izvrSenog ocCevida. Slu€ajno prikupljene povrSinske nalaze potrebno je odnijeti u
podruénu muzejsku ustanovu, te o njima izvijestiti nadleZzni Konzervatorski odjel.

7. Omoguciti planiranje agrosuncanih elektrana na povrSinama koje su prostornim planom
bilo koje razine odredene kao poljoprivredne povrsine, kako bi se zadrzala poljoprivredna
namjena zemljista te postigli ciljevi razvoja poljoprivrede obradom kultura upisanih u ARKOD
ili uz gradevine namijenjene za poljoprivrednu proizvodnju.

- Kapelica-Kaniska lva (hidromelioracija/navodnjavanje), akumulacija za navodnjavanje Rogoza
(neposredna provedba Prostornog plana Bjelovarsko-bilogorske Zupanije)

1. U razdobljima smanjenih dotoka vode ograniéiti koriStenje sustava za navodnjavanje,
odnosno zahvacanje voda.

- istraZivanje geotermalne vode na cijelom prostoru Grada GareS$nice

1. PredloZene prostore za istraZivanje i eksploataciju geotermalne vode regulirati Planom
razvoja geotermalnog potencijala Republike Hrvatske do 2030.godine, uz provedbu
odgovarajuc¢ih mjera zastite okoliSa proizaslih iz strateSke procjene utjecaja na okolis.

(3) Prilikom projektiranja, izgradnje, koristenja i prestanka koriStenja gradevina i povrsina, te
zahvata u prostoru i povrsina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba
postivati nize navedene mjere ublaZzavanja utjecaja na sastavnice i Cimbenike u okoliSu.

- Vode
1. Kapelica-KaniSka Iva (hidromelioracija/navodnjavanje)

a. Za zahvat navodnjavanja osigurati provedbu mjera propisanih odgovaraju¢im akcijskim
programom zastite voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla i
pridrzavanja nacela dobre poljoprivredne prakse.

- Bioraznolikost

1. Solarne elektrane koje se mogu graditi sukladno odredbama Zakona o prostornom
uredenju

a. Na podrudju solarnih elektrana uklanjati invazivne biljne vrste, a odrzavanje vegetacije
provoditi bez upotrebe kemijskih sredstava, odnosno ispasom ili mehanickim putem.

b. Kroz razradu tehni¢kog rjeSenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati
oCuvanje vegetacije ispod i izmedu redova solarnih panela unutar obuhvata solarne
elektrane.

2. Dalekovodi koji se mogu graditi sukladno Zakonu o prostornom uredenju te dalekovod 110
kV za solarnu elektranu Konc€anica

a. Na projektnoj razini, po potrebi, osigurati mjere zastite od kolizija ptica i SiSmiSa s
vodovima dalekovoda.

- Krajobrazne karakteristike
1. Kapelica-Kaniska Iva (hidromelioracija/navodnjavanije)

a. U okviru projektne dokumentacije izraditi krajobrazni elaborat s ciljem uklapanja u
prirodni krajobraz.

Clanak 60.
(1) Prilikom projektiranja, izgradnje, koriStenja i prestanka koriStenja agrosuncanih elektrana treba
postivati nize navedene smjernice.

1. Mora se osigurati da je najmanje 60 % povrSine parcela koje su predmet zahvata namijenjeno
poljoprivrednoj djelatnosti u skladu s dobrom poljoprivrednom praksom (eng. Good Agricultural
Practices - GAP).
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2. Na povrsini agrosuncane elektrane mora se uspostaviti poljoprivredna proizvodnja (biljna ili
stoCarska). Pri uporabi pojma uspostavljene poljoprivredne proizvodnje smatra se da su
poduzete radnje koje omogucavaju optimalnu poljoprivrednu proizvodnju s obzirom na
novonastale uvjete uzgoja stoke ili biljnih kultura uz prisutnost fotonaponskih sustava.

3. Ispunjenje prethodnih preduvjeta potrebno je dokazati kroz stru¢ni dokument koji izraduje
tre¢a strana (ne nositelj poljoprivredne proizvodnje ili proizvodal elektricne energije) koja na
raspolaganju ima adekvatne stru¢njake odgovarajuce stru¢ne spreme (VSS biotehnicke struke),
pri ¢emu u obzir treba uzeti i usporedbu prinosa s referentne povrsine.

4. Potencijalna promjena vrste poljoprivredne proizvodnje npr. s uzgoja povréa na ekstenzivno
paSaranje, ne smatra se kao zadovoljenje ovog podkriterija.

5. Minimalna visina modula dizajnirana je da omogudi kontinuitet poljoprivrednih (ili stoCarskih)
aktivnosti, ¢ak i ispod fotonaponskih modula, izuzev povrSina koje se nhe mogu upotrebljavati
zbog tehnicke sigurnosti solarnih panela i sigurnosti ljudi.

6. Na povrSini agrosunCane elektrane potrebno je svake godine provoditi monitoring
poljoprivredne proizvodnje, stanja tla, mikroklimatskih uvjeta te usporediti s o€ekivanim stanjem
iz struénog dokumenta. Usporedbu je potrebno informativno dostaviti nadleznom tijelu unutar
Zupanije koje ¢ée podatke modéi upotrebljavati za daljnje planiranje agrosunane elektrane na
svom prostoru.

7. Prostor na kojem se ne obavlja poljoprivredna proizvodnja odrzavati koSnjom ili ispaSom, bez
primjene kemijskih sredstava.

8. Unutar idejnog i glavnog projekta agrosuncane elektrane potrebno je naznaciti prostor na
kojem se planira poljoprivredna proizvodnja i izraziti postotak povrsine, u odnosu na ogradenu
povrdinu zahvata, na kojoj ¢e se odvijati poljoprivredna proizvodnja.

Clanak 61.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugroZzavale

Zivot i rad ljudi, odnosno onecis¢avale okoli§ iznad dozvoljenih vrijednosti za naselja utvrdenih
posebnim propisima.

Clanak 62.
(1) Potrebno je u skladu s odredbama posebnih propisa sustavno kontrolirati sve postojece

gospodarske i druge pogone sa Stethom emisijom u okoli§, te odgovaraju¢im mjerama smanjivati
negativne utjecaje.

1.4.7. Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Clanak 63.

(1) Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se u skladu s odredbama
posebnih propisa, a jednim dijelom su sadrZane i u pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provedbu.

(2) Na cijelom podru¢ju Grada GareSnice planira se zastita stanovniStva u zaklonima, te
prilagodavanjem pogodnih prirodnih objekata i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 64.

(1) Ovim Planom prikazane su postoje€e i planirane sljedeCe gradevine i povrSine drZzavnog
znacaja:
- cestovnih gradevina s pripadajucim objektima i uredajima
1. brze ceste
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a. planirane brze ceste Kutina-GareSnica-Daruvar
2. drzavnih cesta
a. postojecih drzavnih cesta (D26 i D45)
b. planirane drzavne ceste (spoj planirane brze ceste i postojece D45, u istraZivanju)
- biciklisti¢kih prometnica

1. planiranih biciklistickih prometnica D5 ("Moslavina" i "Sjeverna Slavonija") i D7 sjever
("Balaton - Lonjsko Polje")

Clanak 65.
(1) Ovim planom utvrdene su povrsine i polozaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:
- cestovnih gradevina s pripadajuéim objektima i uredajima
1. Zupanijskih cesta
a. postojeéih Zupanijskih cesta (23084, Z3090, 23167, 23168, 23136, Z3281)
b. planirane Zupanijske ceste (spoj planirane brze ceste i postojeée Z3167)
2. lokalnih cesta
a. postojecih lokalnih cesta (L37138, L37139, L37140)
b. planiranih lokalnih cesta "Uljanik-Brekinska" i "Duhovi-Marino Selo"
- biciklisti¢kih prometnica
1. planirane biciklistiCke prometnice u koridoru nekadasnje pruge Bjelovar-Garesnica
Clanak 66.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsSine i polozaji povrsina i koridora sljedec¢ih gradevina od vaznosti
za Grad (lokalnog znacaja):
- cestovnih gradevina s pripadajuéim objektima i uredajima
1. ostalih cesta koje nisu javne (nerazvrstanih)
a. postojecih
b. planiranih
Clanak 67.
(1) Postojece ceste u ovom Planu razvrstane su prema odredbama vazecih posebnih propisa, na

temelju kojih je moguce izvrSiti i promjene u razvrstaju, a koje imaju prostorno-planski uéinak
izmjena i dopuna ovog Plana.

(2) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehni¢kih elemenata ceste ne smatra se
promjenom trase.

Clanak 68.
(1) Na temelju odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine

utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobriti formiranje gradevnih Cestica te gradenje
drugih nerazvrstanih cesta, ulica i biciklistiCkih prometnica.

Clanak 69.
(1) Za nerazvrstane ceste izvan gradevinskih podru¢ja ovim Planom utvrduju se sljedece
minimalne Sirine gradevnih Cestica:
- za dvosmijerni promet 6,0 m,
- za jednosmijerni promet 3,5 m,
- za poljske puteve 2,5 m.
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Clanak 70.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta unutar gradevinskog podruéja uz koju ¢e se formirati gradevne
Cestice, i na koju te Cestice imaju izravan pristup.

(2) Gradevne Cestice ulica moraju se formirati na nacin da se unutar istih omoguci izgradnja
nogostupa, kanala za odvodnju oborinskih voda i ostale infrastrukture, a po potrebi i stajalista
autobusa, parkiralista te biciklisti¢kih staza.

Clanak 71.
(1) Sirine zastitnih pojaseva javnih cesta utvrdene su posebnim propisima, a ovim se Planom, zbog
prostorno-planerskih razloga, unutar gradevinskog podrucja za postojece i planirane javne ceste,

nerazvrstane ceste i ulice utvrduju sljedeci koridori, unutar kojih ¢e se formirati gradevna Cestica
ceste i/ili ulice:

- Za javne ceste
1. ostale drzavne ceste 16 m,
2. Zupanijske ceste 12 m,
3. lokalne ceste 10 m,
- za javne i nerazvrstane ceste
1. glavne gradske ulice 16 m,
2. glavne gradske ceste i ostale ulice 10 m,
3. ostale nerazvrstane ceste 8 m.

(2) 1znimno, ako lokalni uvjeti to zahtijevaju (postoje¢a parcelacija i izgradnja, nagibi terena i dr.),
koridori ostalih nerazvrstanih cesta i ulica mogu biti uzi, do minimalno 6 m Sirine, a u sluéaju
koridora slijepih ulica Cija duzina ne prelazi 200 m, do 3,5 m Sirine.

Clanak 72.

(1) Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu mora biti ureden tako da ne ugrozava niti ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode s gradevne Cestice ne slijevaju na ulicu.

Clanak 73.

(1) Na povrsinama infrastrukture cestovnog prometa dozvoljena je gradnja i uredenje svih sadrzaja
i gradevina propisanih Pravilnikom, Zakonom i posebnim propisima.

Clanak 74.

(1) Biciklisticka prometnica prikazana u grafickom dijelu ovog Plana moze se realizirati kao
biciklistiCka cesta, biciklistiCki put ili biciklistiCka traka, ovisno o lokalnim uvjetima.

(2) Iznimno, ako to zahtijevaju lokalni uvjeti (imovinsko-pravni odnosi, postojeCa izgradnja,
postojeca prometna rjeSenja, nagibi terena i dr.), trasa se moze izmijeniti i unutar gradevinskih
podrucja naselja.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 75.
(1) Ne primjenjuje se.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 76.

(1) Ne primjenjuje se.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
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Clanak 77.

(1) Ne primjenjuje se.
2.1.5. Zracéni promet
Clanak 78.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i poloZaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:
- gradevina zra¢nog prometa s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama
1. postojece zracne luke "Garesnica"
2. planiranog heliodroma "Kapelica"

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 79.
(1) Ovim Planom prikazane su postojeCe i planirane sljedec¢e gradevine i povrSine drzavnog
znacaja:
- odasiljaci nepokretnih i pokretnih elektronic¢kih komunikacijskih mreza

1. postojeée GSM bazne stanice (u Uljaniku)

2. planiranih podruéja smjestaja antenskih stupova elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
(u Disniku, Garesnickom Brestovcu i Uljaniku)

3. planiranih podruc¢ja smjestaja antenskih stupova elektroniCke komunikacijske infrastrukture
(Ostri Zid, Tomasica, Garesnica, KaniSka Iva, Antunovac i Stupovaca), koji u TrnovitiCkom
Popovcu, Tomasici, Garesnici, Kaniskoj lvi, Uljaniku i Rogozi djelomi¢no zahvaéaju obuhvat
Plana

- meduzupanijski elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadnim gradevinama
1. tri postojeca koridora
- radijskih koridora
1. tri postojeca koridora
Clanak 80.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i polozaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:

1. postoje¢ih mjesnih centrala (u Trnovitickom Popovcu, Didniku, GareSnickom Brestovcu,
Velikoj Brsljanici, Garesnici, Tomasici, Velikom Vukovju, Kaniskoj Ivi i Uljaniku)

2. planirane mjesne centrale (u Velikom Pasijanu),
3. postojecih svjetlovoda (viSe svjetlovoda na cijelom podrué¢ju Grada)
Clanak 81.
(1) lzgradnja gradevina komunikacijske infrastrukture utvrdene grafickim dijelom ovog Plana
odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.
Clanak 82.
(1) Namjena povrSina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene komunikacijske infrastrukture
utvrdena je u kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrsine), a formiranje gradevnih

Cestica i izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora odobravat ¢e se sukladno odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.
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Clanak 83.

(1) Povrsine i koridori komunikacijske infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nacelno, a povrsine i
trase ¢e se utvrditi rjeSenjima o uvjetima gradenja, lokacijskim dozvolama temeljem idejnih rjeSenja
izradenih po ovlastenim pravnim osobama ili na osnovu geodetskog snimka stvarnog stanja na
terenu.

(2) U slucaju utvrdivanja trasa razli€ite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba
utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti
nacini izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

(3) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima nizeg ili istog znacaja, pri ¢emu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ukoliko
bi njihovo zadrzavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostor).

(4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Cestice,
najracionalniji nacin.

Clanak 84.

(1) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane komunikacijske infrastrukture utvrdene su
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanak 85.

(1) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje postanskih i telekomunikacijskih gradevina, korisnickih i spojnih vodova i mjesnih
centrala.

(2) Svu infrastrukturu u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane prometne i druge
infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecéanje trosSkova izgradnje.

(3) Unutar koridora postojeée ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina navedenih ovim ¢lankom, mozZe se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje
svih telekomunikacijskih vodova.

Clanak 86.

(1) Za izgradnju pojedinacnih gradevina komunikacijske infrastrukture (antenske uredaje,...)
ukoliko se ne grade na vec¢ formiranoj gradevnoj Cestici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se
utvrditi zasebna gradevna Cestica (osim iznimno, unutar veéih kompleksa Suma), a treba ih
smijestiti i izgraditi tako da ne remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0
m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

Clanak 87.

(1) Ovim Planom planirana su podrucja smjestaja novih samostoje¢ih antenskih stupova i drugih
gradevina i uredaja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture:

- unutar svakog podrucja smjestaja moze se izgraditi jedan antenski stup koji mora moci
prihvatiti uredaje svih zainteresiranih operatera,

- ukoliko je u podrudju smjestaja vec izgraden antenski stup, tada se mozZe izgraditi jo$ jedan
antenski stup koji mora moci prihvatiti uredaje svih preostalih zainteresiranih operatera, a na
udaljenosti koja minimalno utjeCe na krajobraz,

(2) Iznimno, ukoliko se zbog posebnih uvjeta gradenja, ne moze izgraditi antenski stup iz 1. stavka
ovog Clanka takvih karakteristika (visine) da osigura zadovoljavajuéu kvalitetu usluga, umjesto
istoga moze se izgraditi viSe zamjenskih (nizih) antenskih stupova.

(3) Lokaciju antenskih stupova iz stavka 1. i 2. ovog ¢Clanka treba utvrditi:

- izvan gradevinskih podrucja naselja (osim u zonama proizvodne i poslovne namjene), te na
minimalno 200 m od gradevnih Cestica i gradevina predskolske i $kolske namjene,
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- izvan podrucja posebnih uvjeta koristenja,
- na krajobrazno manje vrijednim i vizualno manje eksponiranim podruéjima,

- osim iznimno, ukoliko bi takav smjestaj uzrokovao nerazmjerno vecée trosSkove ili nerazmjerno
maniju kvalitetu usluge.

(4) Objekte za smijestaj opreme treba oblikom i materijalima prilagoditi prostornim obiljeZjima
okolnog prostora, a pristupne putove izvan gradevinskog podrucja ne asfaltirati ili betonirati.

Clanak 88.
(1) Antenski prihvati i drugi uredaji elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture mogu se postavljati i
u/na drugim postojeéim i/ili planiranim gradevinama, a lokaciju im treba utvrditi:
- izvan podrucja posebnih uvjeta koristenja,
- unutar podruc&ja odnosno u/na gradevinama gospodarskih i sli¢nih djelatnosti,

- izvan podruéja odnosno na minimalno 250 m od gradevnih Cestica i gradevina predsSkolske i
Skolske namjene,

- osim iznimno, ukoliko bi takav smjestaj uzrokovao nerazmjerno vecée troSkove ili manju
kvalitetu usluge.

(2) Uredaje iz stavka 1. ovog Clanka treba mjestom postave, veli¢inom i oblikom prilagoditi
gradevini u/na koju se postavlja i mikrolokaciji.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaca i radara
Clanak 89.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i poloZaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:
- radijskih koridora
1. tri postojeca koridora

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 90.
(1) Ovim Planom prikazane su postojece i planirane sljedec¢e gradevine i povrSine drzavnog
znacaja:
- energetskih gradevina s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
1. medunarodni i magistralni cjevovodi za transport nafte, plina i naftnih derivata:

a. postoje¢ih magistralnih plinovoda (Kutina-GareSnica sa spojem na MRS Garesnica i
Kutina-Virovitica),
b. postoje¢eg spojnog plinovoda (Kapelica-Garesnica).

Clanak 91.

(1) 1zgradnja gradevina energetske infrastrukture utvrdene grafickim dijelom ovog Plana odobravat
¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 92.

(1) Namjena povrsina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene energetske infrastrukture
utvrdena je u kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrsine), a formiranje gradevnih
Cestica i izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora odobravat ¢e se sukladno odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.
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Clanak 93.

(1) Povrsine i koridori energetske infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nacelno, a povrsine i trase
¢e se utvrditi posebnim uvjetima gradenja, uvjetima priklju¢enja temeljem idejnih rieSenja izradenih
po ovlastenim pravnim osobama ili na osnovu geodetskog snimka stvarnog stanja na terenu.

(2) U slucaju utvrdivanja trasa razli€ite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba
utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti
nacini izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

(3) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima nizeg ili istog znacaja, pri ¢emu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ukoliko
bi njihovo zadrzavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostor).

(4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizZno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Cestice,
najracionalniji nacin.

Clanak 94.
(1) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane energetske infrastrukture su posebnim propisima
i pravilima struke.

Clanak 95.
(1) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine

utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje lokalnih i distributivnih plinovoda i MRS-a.

(2) Svu infrastrukturu u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane prometne i druge
infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecéanje trosSkova izgradnje.

(3) Unutar koridora postojeée ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina navedenih ovim ¢lankom, moZe se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje
regionalnih plinovoda i blok stanica.

Clanak 96.
(1) Za izgradnju pojedinacnih gradevina energetske infrastrukture (trafostanice,...) ukoliko se ne
grade na ve¢ formiranoj gradevnoj Cestici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi

zasebna gradevna Cestica (osim iznimno, unutar veéih kompleksa Suma), a treba ih smijestiti i
izgraditi tako da ne remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0
m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 97.
(1) Ovim Planom prikazane su postoje¢e i planirane sliedeCe gradevine i povrSine drzavnog
znacaja:
- energetskih gradevina s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
1. dalekovodi s trafostanicama i rasklopnim postrojenjima:
a. postojeceg 400 kV dalekovoda (koja tranzitno prolazi juznim dijelom obuhvata Plana),
b. planiranog 400 kV dalekovoda u koridoru postojeceg.
Clanak 98.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i polozaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:
- energetskih gradevina s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
1. dalekovodi s trafostanicama i rasklopnim postrojenjima:
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a. postojec¢eg 110 kV dalekovoda (Meduri¢-Daruvar)

b. planiranog 110 kV dalekovoda (planirana TS 110 kV Gare$nica-dalekovod
Meduri¢-Daruvar) sa planiranom TS 110 kV Gares$nica

c. spojni dalekovod 110 TS (alternativna) Ciglenica — TS Meduri¢ (alternativna trasa) sa
planiranom TS 110/35 kV (20) Ciglenica (alternativna)

d. postojeceg 35 kV dalekovoda (Meduric-GareSnica-Grubisno Polje sa TS 35/10 kV
Garednica)

Clanak 99.

(1) Namjena povrsina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene energetske infrastrukture
utvrdena je u kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrsine), a formiranje gradevnih
Cestica i izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora odobravat ¢e se sukladno odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 100.

(1) PovrSine i koridori energetske infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nac¢elno, a povrSine i trase
¢e se utvrditi posebnim uvjetima gradenja, uvjetima priklju€enja temeljem idejnih rjeSenja izradenih
po ovlastenim pravnim osobama ili na osnovu geodetskog snimka stvarnog stanja na terenu.

(2) U slucaju utvrdivanja trasa razliCite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba
utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti
nacini izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

(3) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima nizeg ili istog znac€aja, pri €emu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ukoliko
bi njihovo zadrZavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostor).

(4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne CcCestice,
najracionalniji nacin.

Clanak 101.

(1) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane druge infrastrukture utvrdene su posebnim
propisima i pravilima struke.

Clanak 102.

(1) Temeljem odredbi, smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafi¢kim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje energetskih gradevina: TS 10/0,4 sa prikljuécima na visokonaponsku i niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu, te svih drugih susretnih i spojnih gradevina vezanih uz proizvodnju
elektricne energije.

(2) Svu infrastrukturu u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane prometne i druge
infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecéanje troskova izgradnje.

(3) Unutar koridora postojeée ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina navedenih ovim ¢lankom, moze se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje
20 (10) kV dalekovoda.

Clanak 103.

(1) Za izgradnju pojedinacnih gradevina energetske infrastrukture (redukcione stanice,...) ukoliko
se ne grade na vec¢ formiranoj gradevnoj €estici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi
zasebna gradevna Cestica (osim iznimno, unutar veéih kompleksa Suma), a treba ih smjestiti i
izgraditi tako da ne remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0
m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.
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Clanak 104.

(1) Gradevne cestice i gradevine za proizvodnju elektriCne energije snage manje od 3,0 MW
(izuzev vjetroelektrana) se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa,
osim na lokacijama utvrdenim grafi¢kim dijelom ovog Plana mogu smjestati:

- elektrane i elektrane-toplane snage vece od 1,0 MW
1. ukoliko u procesu koriste otpad Zivotinjskog porijekla

a. izvan gradevinskih podrucja u okviru kompleksa gospodarske namjene-poljoprivredne i
stambeno-gospodarske komplekse u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
kapaciteta ukupno minimalno - konja i krava 501 uvjetno grlo; svinja, ovaca i koza 201
uvjetno grlo; peradi i ostalih sitnih Zivotinja 126 uvjetnih grla

2. ukoliko u procesu ne koriste otpad Zivotinjskog porijekla

a. unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
proizvodne namjene

b. izvan gradevinskog podrucja (osim unutar podrucja ekoloSke mreze)
- elektrane i elektrane-toplane snage do 1,0 MW
1. ukoliko u procesu koriste otpad zivotinjskog porijekla

a. unutar gradevinskih podrugja naselja i izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja
proizvodne namjene

b. izvan gradevinskih podrucja u okviru kompleksa gospodarske namjene-poljoprivredne i
stambeno-gospodarske komplekse u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
kapaciteta ukupno minimalno - konja i krava 201 uvjetno grlo; svinja, ovaca i koza 101
uvjetno grlo; peradi i ostalih sitnih zZivotinja 51 uvjetno grlo

2. ukoliko u procesu ne koriste otpad Zivotinjskog porijekla (osim elektrana-toplana na plin)

a. unutar gradevinskih podrugja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
proizvodne namjene

b. izvan gradevinskog podrucja

(2) Mini hidrocentrale snage manje od 0,1 MW se mogu se smjeStati na svim odgovaraju¢im
vodotocima (osim na vodotocima unutar podru¢ja ekoloske mrezZe ukoliko su cilijevi oCuvanja
ekolodke mreze i vrste i stanisni tipovi ovisni o vodotoku).

(3) Vjetrogeneratori promjera rotora do 5,0 m se mogu smjestati izvan gradevinskog podrucja
naselja, u okviru ili uz kompleks gospodarske namjene-poljoprivredne i uzgajaliSta-akvakulture,
sportsko-rekreacijske namjene (i lovstva), te stambeno-gospodarski kompleks u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti, a promjera rotora do 3,0 m i unutar izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja i gradevinskih podru¢ja naselja svih namjena, ali svi isklju¢ivo kao pomocne
gradevine

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 105.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i poloZaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:
- navodnjavana i drugog zahvacéanja voda kapaciteta do 500 I/s
1. planirane povrsine za navodnjavanje Blagorodovac (dio) i Kapelica-Kaniska Iva
2. potencijalne povrsine za navodnjavanje — dvije povrSine TomasSica

3. planiranih magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda (Patkovac-Velika Trnovitica-Gares$nica,
GareSnica-Veliki Zdenci-Grubidno Polje i Pehovac-Duhovi),

4. postojeceg vodocrpilista (u Garesnici),
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- zastitu voda kapaciteta do 100.000 ekvivalentnih stanovnika
1. postojeceg uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda (u GareS$nici),
2. postojecih uzgajalista/akvakulture (u Gare$nici/Ciglenici/Kaniskoj lvi i Hrastovcu/Uljaniku)
Clanak 106.

(1) lzgradnja gradevina vodnogospodarske infrastrukture utvrdene grafickim dijelom ovog Plana
odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 107.

(1) Unutar ovim Planom planiranih i potencijalnih podru¢ja navodnjavanja i melioracija, osim
gradevina utvrdenih grafi¢kim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica
i/ili izgradnja samo gradevina prometne infrastrukture, druge infrastrukture, gradevina za uzgoj bilja
i spremista alata.

Clanak 108.

(1) Namjena povrsina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene infrastrukture utvrdena je u
kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrsine), a formiranje gradevnih Cestica i
izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i
kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 109.

(1) Povrsine i koridori vodnogospodarske infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nacelno, a
povrSine i trase Ce se utvrditi rjeSenjima o uvjetima gradenja, lokacijskim dozvolama temeljem
idejnih rjeSenja izradenih po ovladtenim pravnim osobama ili na osnovu geodetskog snhimka
stvarnog stanja na terenu.

(2) U slucaju utvrdivanja trasa razliCite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba
utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti
nacini izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

(3) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima niZeg ili istog znac€aja, pri €emu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ukoliko
bi njihovo zadrZavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostor).

(4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Cestice,
najracionalniji nacin.

Clanak 110.

(1) Sirine zastitnih pojaseva postojec¢e i planirane vodnogospodarske infrastrukture utvrdene su
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanak 111.

(1) Temeljem odredbi, smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafi¢kim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje vodnogospodarskih gradevina; ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze
vodovoda, ostalih odvodnih kanala i odvodne mreze kanalizacije sa manjim procistacima otpadnih
voda, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze melioracijske odvodnje, drenaze i
gradevine za za$titu od erozija i bujica ,te sustava za navodnjavanje.

(2) Svu infrastrukturu u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane prometne i ostale
infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecéanje troskova izgradnje.

(3) Unutar koridora postojece ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina navedenih ovim ¢lankom, moze se odobravati i formiranje gradevnih &estica i gradenje
magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i glavnih odvodnih kanala.
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Clanak 112.

(1) Za izgradnju pojedinacnih gradevina vodnogospodarske infrastrukture izuzev vodnih gradevina
(antenske uredaje mobilne telefonije, trafostanice, redukcione stanice,...) ukoliko se ne grade na
ve¢ formiranoj gradevnoj Cestici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi zasebna
gradevna Cestica (osim iznimno, unutar ve¢ih kompleksa Suma), a treba ih smjestiti i izgraditi tako
da ne remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0
m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 113.

(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i polozaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:

- vodne gradevine - odvodnja otpadnih voda
1. postojece - procistac i glavni odvodni kanali aglomeracije GareSnica - Hercegovac
2. planirano - glavni odvodni kanali aglomeracije GareSnica - Hercegovac
Clanak 114.

(1) lzgradnja gradevina vodnogospodarske infrastrukture utvrdene grafi¢kim dijelom ovog Plana
odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 115.

(1) Namjena povrsina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene infrastrukture utvrdena je u
kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrsine), a formiranje gradevnih Cestica i
izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i
kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 116.

(1) PovrSine i koridori vodnogospodarske infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nacelno, a
povrSine i trase Ce se utvrditi rjeSenjima o uvjetima gradenja, lokacijskim dozvolama temeljem
idejnih rjeSenja izradenih po ovladtenim pravnim osobama ili nha osnovu geodetskog shimka
stvarnog stanja na terenu.

(2) U slucaju utvrdivanja trasa razliCite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba
utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti
nacini izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

(3) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima niZeqg ili istog zna€aja, pri €emu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ukoliko
bi njihovo zadrZzavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostor).

(4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Cestice,
najracionalniji nacin.

Clanak 117.

(1) Sirine zastitnih pojaseva postojec¢e i planirane vodnogospodarske infrastrukture utvrdene su
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanak 118.

(1) Temeljem odredbi, smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafi¢kim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje vodnogospodarskih gradevina; ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze
vodovoda, ostalih odvodnih kanala i odvodne mreZe kanalizacije sa manjim procistaCima otpadnih
voda, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze melioracijske odvodnje, drenaze i
gradevine za zastitu od erozija i bujica ,te sustava za navodnjavanje.
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(2) Svu infrastrukturu u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane prometne i ostale
infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecéanje troskova izgradnje.

(3) Unutar koridora postojece ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina navedenih ovim ¢lankom, moze se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje
magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i glavnih odvodnih kanala.

Clanak 119.
(1) Za izgradnju pojedinaénih gradevina ostale infrastrukture izuzev vodnih gradevina (antenske
uredaje mobilne telefonije, trafostanice, redukcione stanice,...) ukoliko se ne grade na vec
formiranoj gradevnoj Cestici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi zasebna gradevna

Cestica (osim iznimno, unutar vec¢ih kompleksa Suma), a treba ih smijestiti i izgraditi tako da ne
remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0
m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 120.
(1) pyim Planom prikazane su postojeCe i planirane sliedeée gradevine i povrSine drzavnog
znacaja:
- regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
1. viSe postojecih sustava nasipa uz rijeke llovu i GareSnicu
- brana s akumulacijama ili retencijskim prostorom za obranu od poplava
1. postoje¢e akumulacije Popovac na vodotoku GareSnica
Clanak 121.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrsine i poloZaji povrsina i koridora sljedecih gradevina od vaznosti
za Zupaniju:
- regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
1. viSe postojecih sustava nasipa uz vodotoke Il. reda
- brane s akumulacijom ili retencijskim prostorom (na vodama lIl. reda )
1. planirana akumulacija Rogoza (Brsljanica) na vodotoku Brsljanica
2. potencijalna akumulacija/retencija Stupovaca,
3. potencijalna akumulacija/retencija TomaSica
Clanak 122.
(1) lzgradnja gradevina vodnogospodarske infrastrukture utvrdene grafickim dijelom ovog Plana
odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.
Clanak 123.
(1) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane ostale infrastrukture utvrdene su posebnim
propisima i pravilima struke.

(2) Do utvrdivanja vanjskih granica inundacijskih pojaseva po nadleznim tijelima i pravnim
osobama, inundacijskim pojasom ¢e se smatrati:

- za vode |. reda i vode Il. reda s obrambenim nasipima zemljiste od vanjske noZice nasipa
udaljeno 20 m izvan, odnosno 6 m unutar gradevinskog podruéja naselja.

- za vode |. reda i vode Il. reda bez obrambenih nasipa i/ili bez uredenog korita: zemljiSte od
vanjskog ruba pokosa korita vodotoka u koje se izlijevaju njegove poplavne vode, ali ne manje
od 10 m.
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Clanak 124.

(1) Namjena povrsina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene infrastrukture utvrdena je u
kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrsine), a formiranje gradevnih Cestica i
izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i
kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 125.

(1) PovrSine i koridori druge infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nacelno, a povrSine i trase Ce
se utvrditi rieSenjima o uvjetima gradenja, lokacijskim dozvolama temeljem idejnih rjeSenja
izradenih po ovlastenim pravnim osobama ili na osnovu geodetskog snimka stvarnog stanja na
terenu.

(2) U slucaju utvrdivanja trasa razliCite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova treba
utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti
nacini izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

(3) Unutar koridora postojece infrastrukture moze se vrsiti zamjena postojecih vodova/cijevi/uredaja
istima nizeg ili istog znacaja, pri Cemu nije nuzno ukloniti stare vodove/cijevi/uredaje (izuzev ukoliko
bi njihovo zadrzavanje bitno negativno utjecalo na ostale korisnike prostor).

(4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Cestice,
najracionalniji nacin.

Clanak 126.

(1) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane ostale infrastrukture utvrdene su posebnim
propisima i pravilima struke.

Clanak 127.

(1) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora
te gradenje vodnogospodarskih gradevina; ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze
vodovoda, ostalih odvodnih kanala i odvodne mrezZe kanalizacije sa manjim procistaima otpadnih
voda, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze melioracijske odvodnje, drenaze i
gradevine za za$titu od erozija i bujica ,te sustava za navodnjavanje.

(2) Svu infrastrukturu u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili planirane prometne i ostale
infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecéanje trosSkova izgradnje.

(3) Unutar koridora postojeée ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina navedenih ovim ¢lankom, mozZe se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje
magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i glavnih odvodnih kanala.

Clanak 128.
(1) Za izgradnju pojedinacnih gradevina ostale infrastrukture izuzev vodnih gradevina (antenske
uredaje mobilne telefonije, trafostanice, redukcione stanice,...) ukoliko se ne grade na vec
formiranoj gradevnoj €estici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi zasebna gradevna

Cestica (osim iznimno, unutar vecih kompleksa Suma), a treba ih smjestiti i izgraditi tako da ne
remete sklad urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje 1,0
m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 129.
(1) Ne primjenjuje se.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti
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3.1.1. Zasti¢enl dijelovi prirode
Clanak 130.

(1) Na podrucju Grada Garesnice nalazi se zaSticeno podrucje prirode Regionalni park Moslavacka
gora, zasticen temeljem odredbi posebnih propisa, te je polozaj istog prikazan u ovom Planu.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 131.
(1) Kulturna dobra zastiéena (registrirana) temeljem odredbi posebnih propisa su: POJEDINACNA
NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA
- Memorijalna bastina
1. Garesnica, Uljanik - Zidovska groblja Z-7839
2. Uljanik - Grobnica boraca JA, ROS-0361-1973.
- Sakralna graditeljska bastina
1. Sakralne gradevine

a. Crkve (Zupne, parohijske i crkve reformiranih) DiSnik Crkva sv. Apostola Tome Z-2116
Garednica Crkva Pohodenja Blazene Djevice Marije Z-2308 Kaniska Iva Crkva sv. Jurja
Mucenika i Srca Marijin Z-2243 Tomasica Crkva sv. Tome Apostola Z-2247 TrnovitiCki
Popovac Crkva sv. Paraskeve (Petke) Z-2246 Velika Brsljanica Crkva sv. Oca Nikolaja
Z-1914 Veliki Pasijan Crkva sv. Jovana Z-2245 Veliko Vukovje Crkva sv. Apostola Luke
Z-1912

(2) Prostornoplanerske granice i/ili polozaji svih gore navedenih registriranih i preventivho
zasticenih kulturnih dobara prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.1. Posebne vrijednosti

(3) Sve katastarske Cestice na kojima se nalaze registrirana i preventivno kulturna dobra nalaze se
unutar prostornoplanerskih granica zastite, a sve katastarske Cestice koje direktno graniCe sa
istima, nalaze se unutar prostornoplanerskih zona zastite kulturnog dobra.

(4) Prostornoplanerske granice, zone i mjere zastite utvrdene ovim Planom vrijede do donosenja
riedenja o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra.

Clanak 132.
(1) Prethodnim miSljenjem ili drugim odgovaraju¢im aktom nadleznog tijela za zastitu kulturne

bastine, na povrSinama unutar granica zastite kulturnih dobara, moze se uvjetovati i izgradnja
protivha pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provedbu.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 133.
(1) Ne primjenjuje se.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 134.

(1) Na podrucju Grada Garesnice nalaze se nize navedena podru¢ja ekoloSke mreze (podrucja
NATURA 2000), zasticena temeljem odredbi posebnih propisa, te je polozaj istih prikazan u ovom
Planu:

- Posebna podrudja oCuvanja znacajna za vrste i staniSne tipove - PPOVS
1. Ribnjaci Poljana HR2000438
2. llova HR2001216

- Podrucja o€uvanja zna&ajna za ptice - POP
1. Poilovlje s ribnjacima HR1000010
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(2) U cilju oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba paZljivo koristiti cjelokupni prostor
Grada GaresSnice, a ne samo gore navedena podrucja, te sve zahvate u prostoru (a posebno one
koji se mogu izvoditi izvan gradevinskih podruc¢ja naselja) provoditi postujuéi mjere:

1. sanacije devastiranih dijelova,

2. oCuvanja Citliive geometrije morfoloskih elemenata i njihovog meduodnosa,

3. oCuvanja dominantnih prostorno-reljefnih silnica (vrhunaca, naglasenih rubnih dijelova,...),
4. o¢uvanja karakteristi¢nih vizura i vidikovaca,

5. oCuvanja izbalansiranog odnosa prirodnih i antropogenih elemenata, te izbjegavanja
uredivanja velikih monokulturnih poljoprivrednih povrsina

6. oCuvanja podrucja prekrivenih autohtonom vegetacijom, Sumskih povrsina, rubova, Zivica i
pojedinaénih stabala,

7. oCuvanja vlaznih staniSta i izbjegavanja pravocrtnih regulacija vodotoka, uz zadrzavanje
minimalno doprirodnog stanja,

8. spre€avanja neprikladne izgradnje na vizualno istaknutim lokacijama,

9. spreCavanja napustanja i propadanja naselja s jedne strane, te arhitektonski i urbanisticki
neprikladne izgradnje s druge strane,

10. spre€avanja napustanja i zarastanja u Sumsku vegetaciju manjih poljoprivrednih povrsina
(vocnjaka, vinograda, livada i oranica),

11. spre€avanja vodenja infrastrukturnih koridora na krajobrazu neprilagoden nacin.

(3) Na podrucju Grada Garesnice stalno ili povremeno zivi cijeli niz zasti¢enih i ugrozenih vrsta koje
se Stite odredbama posebnih propisa i zastitom njihovih stanista odredbama posebnih propisa i
ovog Plana.

Clanak 135.

(1) Prilikom projektiranja, izgradnje i koristenja gradevina i povrSina, te zahvata u prostoru i
povrSina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba postivati nize navedene
mjere ublaZavanja utjecaja na ciljeve oCuvanja i cjelovitost ekoloSke mreze:

- istraZivanje i eksploatacija geotermalnih voda u energetske svrhe

1. IstraZno buSenje i eksploataciju geotermalne vode te snimanje 2D i 3D seizmike planirati
izvan podrucja rasprostranjenosti staniSta pogodnih za ciljne vrste sukladno recentnim
terenskim podacima o njihovoj rasprostranjenosti.

- prometni sustav

1. Biciklisti¢ku rutu u koridoru nekada$nje pruge Bjelovar — Gare$nica planirati na naéin da ne
zadire u stanidta unutar vodotoka i da se o€uva razvijena obalna vegetacija, unutar PPOVS
podru¢ja HR2001216 llova i HR2000438 Ribnjaci Poljana te unutar POP podrucja
HR1000010 Poilovlje s ribnjacima.

- energetski sustav (solarne elektrane, agrosuncane elektrane i dalekovodi koji se mogu graditi
sukladno Zakonu o prostornom uredeniju te dalekovod 110 kV za solarnu elektranu Konc&anica)

1. Na podrudju solarnih elektrana uklanjati invazivne biljne vrste, a odrZzavanje vegetacije
provoditi bez upotrebe kemijskih sredstava, odnosno ispasom ili mehanickim putem.

2. Kroz razradu tehniCkog rjeSenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati
oCuvanje vegetacije ispod i izmedu redova solarnih panela unutar obuhvata solarne
elektrane.

3. Nove trase dalekovoda, gdje je moguce, kablirati unutar prometnih koridora, u suprotnom
tehni€¢ko rjeSenje dalekovoda izvesti na nacin da se ptice zastite od kolizije u skladu s
najnovijim znanstvenim i stru¢nim smjernicama, preporukama i posebnim uvjetima zastite
okoliSa i prirode.

3.2. Posebna ograni¢enja

3.2.1. Tlo
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Clanak 136.

(1) Podrugja posebnih ograni¢enja u koriStenju su utvrdena posebnim propisima (zastitni pojasevi
Suma, prometne i ostale infrastrukture,...), odgovarajué¢im aktima donesenim po ovlastenim tijelima
i pravnim osobama (izvorista i vodozastitna podrucja), te do donoSenja odgovarajucih akata po
ovlastenim tijelima i pravnim osobama privremeno utvrdena ovim Planom (inundacijski pojasevi,...).

(2) Unutar podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju svi zahvati se mogu odobravati i provoditi
isklju¢ivo temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa i/ili pribavljenih
posebnih uvjeta i suglasnosti nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

3.2.2. Vode i more
Clanak 137.

(1) Podrugja posebnih ograni¢enja u koriStenju su utvrdena posebnim propisima (zastitni pojasevi
Suma, prometne i ostale infrastrukture,...), odgovarajué¢im aktima donesenim po ovlastenim tijelima
i pravnim osobama (izvorista i vodozastitna podrucja), te do dono$enja odgovarajuc¢ih akata po
ovlastenim tijelima i pravnim osobama privremeno utvrdena ovim Planom (inundacijski pojasevi,...).

(2) Unutar podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju svi zahvati se mogu odobravati i provoditi
isklju¢ivo temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa i/ili pribavljenih
posebnih uvjeta i suglasnosti nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
Clanak 138.
(1) Mjere spre€avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, te sanacije i unapredenja okoliSa i njegovih

ugrozenih dijelova provodit ¢e se temeljem odredbi posebnih propisa te provedbom niZe navedenih
opcih mjera zastite okoliSa i mjera ublazavanja utjecaja na sastavnice i Cimbenike u okoliSu.
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(2) Prilikom projektiranja, izgradnje, koridtenja i prestanka koriStenja gradevina i povrSina, te
zahvata u prostoru i povrSina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba
postivati nize navedene opée mjere zastite okolisa.

- Gradevinska podrucja mjeSovite namjene - pretezito povremeno stanovanje u naselju Disnik
(k.C. 1225/2 i 1225/1, 214/4, 277/2, 277/4 i 277/5); gospodarske proizvodne pretezito
industrijske namjene u naselju Garesnic¢ki Brestovac (k.. 77/11 i dio k.. 77/1); mjeSovite
namjene pretezito stanovanje 2 u naselju Kapelica (k.C. 265/3); gospodarske proizvodne
poljoprivredno-energetske u naselju Malo Vukovje (k.C. 274, 275 i 276); gospodarske
ugostiteljsko-turisticke namjene u naselju Garesnica (k.C. 134, k.C. 458, 696/5, 696/6, 1300/1,
1300/2, 615/5, 1634, dio k.C. 494); gospodarske poslovne komunalno servisne namjene u
naselju GareSnica (dio k.¢. 1780/1 (1831/1); mjeSovite pretezito stambeno poslovne namjene u
naselju GareSnica (k.C. 1158, 475, dio k.C. 631); mjeSovite namjene pretezito stanovanje 1 u
naselju GareSnica (na viSe k.¢.); namjene javno zelenilo u naselju GareSnica (k.C. 1485, 1486 i
1900); javne i druStvene namjene u naselju GareSnica (k.C. 1408); mjeSovite namjene pretezito
stambene 1 u naselju Garesnica (produbljeno gradevinsko podrucje na k.¢. uz groblje sve do
groblja); izdvojeno gradevinsko podru¢je izvan naselja gospodarske proizvodne
poljoprivredno-energetske namjene u naselju Malo Vukovje (k.C. 221/6, 221/8 i 237/2); izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja u naselju GareSnica (k.. 1483/1, 1483/2, 1484 i 1900 uz
procCistac); istrazivanje (i eksploatacija) mineralnih sirovina - energetskih (geotermalnih) na
cijelom prostoru Grada Garesnice; lokalne ceste Uljanik — Brekinska i Duhovi — Marino Selo;
nerazvrstana cesta N0513 na podruc¢ju Grada GareSnice; zupanijska biciklistiCka ruta u koridoru
nekadasnje Zeljeznitke pruge Bjelovar — Garesnica; drzavna biciklisticka ruta D 5 (,Moslavina' i
'Sjeverna Slavonija“); drzavna biciklisticka ruta D 7 (,Balaton - Lonjsko Polje®); antenski stup
KaniSka lva u naselju KaniSka Iva; solarne elektrane Kapelica 1, Kapelica 2 i Kapelica 3 u
naselju Kapelica; solarne elektrane Kaniska lva 1, KaniSka Iva 2, KaniSka Iva 3 te Kaniska lva 4
u naselju Kaniska Iva; solarna elektrana Malo Vukovje u naselju Malo Vukovije; sortirnica otpada
i kompostana u Poduzetnickoj zoni Kapelica u naselju Kapelica (k.C. 738/21 i 738/22); gradevina
za skupljanje, skladiStenje i oporabu neopasnog otpada u naselju Ciglenica (na k.. 1484 uz
procCistac); gradevina za skupljanje, skladiStenje i oporabu neopasnog otpada u dvoriStu tvrtke
Komunalac u naselju Gare$nica (k.¢. 232).

1. U fazi projektiranja zahvata provesti analizu ranjivosti i rizika za svaki pojedinaéni zahvat
prema Tehnickim smjernicama za pripremu infrastrukture za klimatske promjene u razdoblju
2021. — 2027. kako bi se primijenila fizicka i nefiziCka rieSenja prilikom izgradnje kojima se
znatno smanjuju najvazniji fizi€ki klimatski rizici.

2. Ovisno o namijeni gradevinskih zona, osigurati odgovarajucu infrastrukturu za potrebe
odvodnje i progis¢avanja otpadnih voda na nacin da se pro€iS¢uju i hranjive tvari u sanitarnim
otpadnim vodama.

3. Sve elemente planiranih zahvata izmaknuti 5 m od svake strane gornjeg ruba korita
vodotoka ili vanjskog ruba gradevine toka.

4. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se ne obavljaju
pod arheoloskim, odnosno konzervatorskim nadzorom, naiSlo na arheolosko nalaziste ili
nalaze, radove je nuzno prekinuti, te 0 navedenom bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski
odjel u Bjelovaru, sukladno odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, kako bi
se pravovremeno, u skladu s istim Zakonom, poduzele odgovaraju¢e mjere zastite nalazista i
nalaza. U navedenom slu€aju potrebno je postupiti prema uputama nadleznog konzervatora
nakon izvrSenog ocCevida. Slu€ajno prikupliene povrSinske nalaze potrebno je odnijeti u
podru¢nu muzejsku ustanovu, te o njima izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

(3) Prilikom projektiranja, izgradnje, koriStenja i prestanka koriStenja gradevina i povrSina, te
zahvata u prostoru i povrSina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba
postivati nize navedene mjere ublazavanja utjecaja na sastavnice i €imbenike u okoliSu.

- Klima i klimatske promjene

1. Gradevinsko podrucje gospodarsko proizvodne pretezito industrijske namjene u naselju
Garesnicki Brestovac (k.€. 77/11 i dio k.€. 77/1)
a. Primjenom najboljih raspolozivih tehnika (NRT) u postrojenjima ograni€iti i smanijiti
emisije oneciscujucih tvari i staklenickih plinova.
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- Vode

1. Gradevinska podrucja gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene (k.C. 134) i mjeSovite
pretezito stambeno poslovne namjene (k.C. 631) te nerazvrstana cesta N0513 u naselju
Garesnica

a. Planirane zahvate u zonama sanitarne zaStite provoditi u skladu sa zakonskim
propisima o zastiti voda i zonama sanitarne zastite izvorista.

- Bioraznolikost

1. Solarne elektrane Kapelica 1, Kapelica 2 i Kapelica 3 u naselju Kapelica, solarne elektrane
Kaniska Iva 1, KaniSka lva 2, KaniSka lva 3 i KaniSka lva 4 u naselju KaniSka lva te solarna
elektrana Malo Vukovje u naselju Malo Vukovije

a. Na podrudju solarnih elektrana uklanjati invazivne biljne vrste, a odrzavanje vegetacije
provoditi bez upotrebe kemijskih sredstava, odnosno ispasom ili mehanickim putem.

b. Kroz razradu tehni¢kog rjeSenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati
oCuvanje vegetacije ispod i izmedu redova solarnih panela unutar obuhvata solarne
elektrane.

- Krajobrazne karakteristike

1. Gradevinska podru¢ja mjeSovite pretezito stambeno-poslovne namjene u naselju
Garesnica (k.C. 1158 i 631)

a. lzraditi elaborat krajobraznog uredenja stambenog zelenila s ciliem poboljSanja
funkcionalne, boraviSne i ekoloSke funkcije krajobraza i uklapanja u gradski prostor.

2. Solarne elektrane Kaniska lva 1, 2, 3 i 4 u naselju Kaniska lva

a. lzraditi elaborat krajobraznog uredenja solarnih elektrana s ciljem o€uvanja postojecih
vrijednih vizura i uklapanja u vrijedni poljoprivredni krajobraz.

- Kulturno-povijesna bastina

1. Solarne elektrane Kapelica 2 i 3 u naselju Kapelica; solarne elektrane Kaniska Iva 1, 2, 3,
4 u naselju KaniSka lva; solarna elektrana Malo Vukovje u naselju Malo Vukovje; antenski
stup Kaniska Iva u naselju Kaniska lva; sortirnica i kompostana Gare$nica u naselju Kapelica

a. Prije poCetka gradnje predmetne infrastrukture provesti arheoloSke preglede podrudja
zahvata s detaljnim dokumentiranjem i valorizacijom pronadenih nalaziSta i neposrednog
podruéja u cilju utvrdivanja njegove vrijednosti, sadrzaja, stanja i obuhvata te propisivanja
smjernica zastite cjelokupnog podrugéja.

Clanak 139.

(1) Prilikom projektiranja, izgradnje, koristenja i prestanka koriStenja gradevina i povrsina, te
zahvata u prostoru i povrSina koji se prema posebnim propisima ne smatraju gradenjem treba
postivati nize navedenu opéu mjeru zastite okolisa.

- istrazivanje geotermalne vode na cijelom prostoru Grada Gares$nice; lokalne ceste Uljanik —
Brekinska i Duhovi — Marino Selo, biciklistiCka ruta u koridoru nekadasnje pruge Bjelovar —
Garesnica; drzavne rute DG5 (Zagreb — Cazma — Daruvar — Vocin — Beli§¢e — Beli Manastir —
Batina — gr. Srbije) i DG7 (Gr. Madarske (Gola) — Burdevac — Bjelovar — GareSnica — Jasenovac
— Dvor — gr. BiH (Novi Grad — Biha¢) — gr. BiH (Li¢ko Petrovo Selo) — Plitvicka jezera — Gospi¢ —
Karlobag); solarne elektrane, agrosuncane elektrane i dalekovodi koji se mogu graditi sukladno
Zakonu o prostornom uredenju te dalekovod 110 kV za solarnu elektranu Konc&anica;
Kapelica-Kaniska Iva (hidromelioracija/navodnjavanje); sortirnica otpada i kompostana u zoni
.Kapelica® u GareSnici; akumulacija za navodnjavanje Rogoza (neposredna provedba
Prostornog plana Bjelovarsko-bilogorske Zupanije)

1. U postupku prostornog planiranja i uredenja, temeljem podataka i analiza pojedinih sektora
vezanih uz temu Stetnih posljedica klimatskih promjena, integrirati rijeSenja prilagodbe
klimatskim promjenama u vidu planiranja mreze zelene infrastrukture. U tu svrhu, kao stru¢ne
podloge koje ¢e posluZiti kao podloga za izradu izmjena i dopuna prostornih planova, izraditi
planove mreZe zelene infrastrukture koji uklju€uju analizu usluga ekosustava i viSestrukih
koristi postojece zelene infrastrukture te prijedlog buduée mreze zelene infrastrukture koja bi
bila u funkciji prilagodbe klimatskim promjenama, ali i smanjenja emisije staklenickih plinova.
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Clanak 140.

(1) Unutar ili uz gradevinsko podrucje naselja moze se odobravati proglasavanje Suma posebne
namjene - urbane Sume koje se koriste iskljuCivo za stvaranje potrebnih uvjeta za odmor i
rekreaciju posjetitelja u skladu s odredbama posebnih propisa te Pravilnika o prostornim
planovima.

(2) Sukladno posebnim propisima i odluci o proglasenju, unutar zemljiSsta namijenjenog Sumi i
Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja na podrucju Grada Garesnice proglasena je Suma posebne
namjene ,Zirovnjak® te je polozaj iste prikazan u ovom Planu.

(3) Sukladno posebnim propisima, unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta
drzavnog znacaja na podruc¢ju Grada GaresSnice moze se odobriti proglasenje planirane Sume
posebne namjene - urbana Suma te je polozaj iste prikazan u ovom Planu.

3.2.4. Zrak
Clanak 141.

(1) Ne primjenjuje se.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 142.
(1) Ovim Planom prikazan je sljedeci zahvat u prostoru, odnosno povrSina drzavnog znacaja koja
se prema posebnim propisima koji ureduju gradnju ne smatra gradenjem:
- istrazni prostor ugljikovodika
1. postojeci "Sava-07"
- povrsina za istraZivanje i eksploataciju geotermalne vode u energetske svrhe
1. planirana

(2) Istrazivanje ugljikovodika dozvoljeno je na cijelom podru€ju Grada, u sklopu istraznog prostora
"Sava-07", u skladu sa zakonskom regulativom i posebnim propisima u naftnom rudarstvu te
izdanim rjeSenjima nadleznog tijela.

(3) Na cijelom podrucju Grada nalazi se povrSina za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih voda
u energetske svrhe.

Clanak 143.
(1) Unutar povrSine za iskoriStavanje mineralne sirovine - energetske (ugljikovodici) moguce je
formirati jedno ili viSe eksploatacijskih polja, i bez izmjene Plana.

(2) Na podrucju Grada moguce je formirati jedno ili viSe eksploatacijskih polja geotermalnih voda u
svrhu poljoprivredne djelatnosti i grijanja snage do 5,0 MW, pod uvjetom da se mogu osnovati kao
odobrena eksploatacijska polja u skladu s posebnim propisima, te smjernicama i kriterijima ovog
Plana.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 144.
(1) Mjere rekonstrukcije i sanacije ,divljih“ odlagaliSta otpada i napustenih eksploatacijskih polja

treba utvrditi IzvjeS¢éem o stanju u prostoru Grada GareSnice i elaboratima izradenim temeljem
odredbi posebnih propisa.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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